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Bezirksamt
Treptow-Képenick

| Tz Berlin




Bezirksamt
Treptow-Képenick

| Tz Berlin

TREPTOW-KOPENICK IM UBERBLICK

Alt-Treptow
* im Stdosten Berlins Planterwald
.o Ober-
° 1 68 k m 2 F | a C h e T, schéneweide
b 40% G rl:l nfl a C h e n U n d schulen- Nie::f:.iineweide
. weg
13% Wasser (Berlins Sohannistral .
Gpenic
grofter See: b
M u gge | S e e) Altglienicke Maggelheim
Griinau

« 273000 SO

Einwohner/innen

Schméckwitz

-
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Bezirksamt
Treptow-Képenick

| Tz Berlin

WIRTSCHAFT

moderner Wirtschaftsstandort mit
Orientierung auf Dienstleistung,
Forschung und Entwicklung

Bedeutende Unternehmen mit Sitz im
Bezirk: Siemens AG, Berlin Chemie AG

9.991 Unternehmen

Tourismus ist ein wichtiger und
entwicklungsfahiger Wirtschaftsfaktor

unmittelbare Nahe zum Grol3flughafen
“Willy Brandt” (BER) begunstigt die
Ansiedlung von Unternehmen und
Organisationen

hervorragenden Zukunftsperspektiven als
Wirtschaftsstandort

Pressekonferenz Riuckerconsult 23.09.2020 7



Bezirksamt
Treptow-Képenick

| Tz Berlin

INNOVATION UND
TECHNOLOGIE

drei Innovations- und Technologiezentren:
WISTA, Technologie- und Griinderzentrum
Spreeknie und Innovationspark Wuhlheide

Stadt fur Wirtschaft, Wissenschaft und
Medien (WISTA) ist einer der 15 groldten
Wissenschafts- und Technologiestandorte
weltweit

= 16 wissenschaftliche Einrichtungen
= 1.144 Unternehmen

= mehr als 19.400 Beschéftigte

= 8.438 Studierende

Schwerpunkte:

Medien, Biotechnologie,
Mikrosystemtechnologie, neue Materialien
und Prozesse, optische Technologien,
Informations- und
Kommunikationstechnologien, Umwelt- und
Energieforschung

Pressekonferenz Riickerconsult 23.09.2020 8



Bezirksamt
Treptow-Képenick

| Tz Berlin

Zukunftsort & Wirtschaft 4.0

Zukunftsorte Adlershof und
Schéneweide
(2 von insg. 11)

« Standorte mit Flachenpotenzial

» wissenschaftsbasierte Netzwerkstrukturen

« fordern Innovationen und
Wettbewerbsfahigkeit der regionalen

ZUKUNFTSORT

Wirtschaft;- ﬂpd}“&ggens:bjftsstand% Z
eriin achonewelde j W((

ZUKUNFTSORT

Adlershof

nart
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Bezirksamt
Treptow-Képenick

| Tz Berlin

INFRASTRUKTUR

168 km2 Flache
40% Grunflachen und 13% Wasserflachen,
15 Ortsteile

667.8 km Stadtstral3en
17,7 km Bundesstral3e
124 Bricken

Direkter Zugang zur Autobahn
Offentliche Verkehrsmittel

Bezirk besitzt sehr verkehrsginstige Lage L
(StralRe, Schienennetz und Wasser)

BER Berlin-Brandenburg ist Motor fir die
Entwicklung des Gro3bezirks

Pressekonferenz Riuckerconsult 23.09.2020 10



Bezirksamt
Treptow-Képenick

| Tz Berlin

Das Tor zu Berlin -
Flughafenregion

+ GrofR3flughafen BBI

* Transformationsraum BER-Adlershof-
Schoéneweide — Korridor zwischen
Flughafen und Innenstadt

* BBI Business Park — mit 109ha Berlins
groldter Gewerbepark

STEK 2030

Schéneweide — Adlershof - BER <
e . ;t\’./\

Pressekonferenz Ruckerconsult 23.09.2020 11



STEK 2030
Schonewei

Strategie 1 0 chut nugzen
Wirtschaft mit smartem
Wissen stirken ichen (uaa
Strategie 2 . Iepuls fi Kunzt. und Kulturproduktion
it KreatiTie Krifee
frezezen @  roorsuche porenzale verstinkt erscheten
Strategie 3
schern Arbert
Strategie s MaBaahmen um
e Vielfak der
Quartere stirken
Entwicklungadruck stevern
Strategie s Offentiichen Raum stadtedaulich und funktional qualifizieren
Wo Stadt und Grin
gemenzam wachsen Secetende sundorte i finere
3 Freiraumverkadptungen starken
Wl Verkdpfung 2wischen Quartieren stirken
: Stadtenginge aufwerten
wess Wasserlagen uginglich und attraktv gestalten
Strategie § esse  Lokale Grioverbindungen optimieren und ausgestaiten
e Weichen zur Kima-
gerechten Metropole stelien Grizn- und Frefl @ ndel an;
Strategie 7 @ oo stinken- negonamananite
Smechbarker und
usbaven
wem  Im Bau befindiche bzw. geplante U-3ahn, Stalendahn, S-3aha
== Planung autodabn
Bestand Offentiiche Grinflichen (auswabl)

wasserflache

Offentiiche verkehrserschheSung (Auswahl)

Im Transformationsraum
Schdneweide - Adlershof -
BER geht es vor allem darv~,
die neuen Moglichkeiten im
Korridor zwischen Flughafen
und Innenstadt aktiv fir die
schon derzeit positiven Ent-
wicklungen in Wirtschaft
und Wissenschaft sowie fiir
die weitere Gestaltung eines
urbanen Lebensraums zu
nutzen.”

Bezirksstadtrat Rainer Holmer,
Bezirksamt Treptow-Kopenich

Bezirksamt
Treptow-Kdpenick b e m"m
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FLUGHAFEN ALS TREIBER VON STADT sersant

Treptow-Képenick

| Tz Berlin

~Flugh&fen werden zu immer wichtigeren Schwerpunkten der Stadt- und regionalen Entwicklung.
Sie handeln nicht nur als Katalysatoren fur Wirtschaftswachstum, neue Beschaftigung und
Immobilienentwicklung, sondern entwickeln sich auch in

multifunktionale Aktivitdtszentren fiir sich.” Ubersetzung © Boris Braun, Johanna Schlaack
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Bezirksamt
Treptow-Képenick

| LAt Berlin

Wirtschaftsprognose
(ohne Tesla-Effekt)

+ 34 Gewerbestandorte der Airport
Region Berlin Brandenburg

+ aufgewertete Raum in einem
Umkreis von ca. 30 bis 35 km um
den zukunftigen Flughafen ,Berlin
Brandenburg Willy Brandt® als
Airport Region Berlin-Brandenburg

+ 85.000 Jobs am und um den
Flughafen - im direkten und
indirekten Umfeld

* Arbeitsplatze im flughafenaffinen
Gewerbe, in Handel, Logistik, aber
auch IKT/Medien und
Wissenschaft/Forschung

* hohe Nachfrage nach Buro- und
Gewerbeflachen — steigende Mieten

Pressekonferenz Riickerconsult 23.09.2020 14



Bezirksamt
Treptow-Képenick

| Tz Berlin

EINIGE BEISPIELHAFTE
UNTERNEHMENSANSIEDLUNGEN

F.LIST Germany

Rieck Logistik

Lufthansa Aviation Training

Nordkurier Logistik

AMS - Airport Service

EVS FLIGHTTRAINING

Ahlberg Metalltechnik

Deutsches Zentrum fur Luft- und Raumfahrt
Atos

Freudenberg

Pressekonferenz Ruckerconsult 23.09.2020 15



Bezirksamt
Treptow-Képenick

| Tz Berlin

Kartengrundiage  Map basis

Bevolkerungsprognose bis : s o o

Fussshshansanaes [ planungszone Slediungsbeschrankung (Z5 LEP FS)

hakgntarg Phrencrt Area In which It Is planned to restrict settlements (Z5 LEP FS)
2 O 3 O [ Engerer Wirkbereich Flughaten B8l (G10 LEP F5)

Area iImmediately adfacent to BB alrport and affected by it (G10 LEP FS)

(ohne Tesla-Effekt)
+ 40.000 Einwohner*innen direkte
Flughafenregion
+ 120.000 Einwohner*innen Berlin

Flughafenumfeld:

* 450 Hektar Reserveflachen fir
Wohnen

» Strukturkonzept erméglicht
weitere 780 Hektar
Wohnbauflachen

* Nachfrage nach Wohnungen A R

i Zasmranyser mt

- o 500 sec00
Ste I gt o ——— 1 Or. TROMMELS RABBE HEMEIER FRITSCH
Wohnbauflachenbestand / Areas developed with residentlal bulldings Errelchbarkelt 2011/ Accessibility 2011

hd I n n e n be re I Ch S I age n kO n n e n B Wohnbauflache mit / Residental area wi for adding greater density €' 1,2 km Radius von einem Bahnhaltepunkt

Radius of 1.2 km around rallway station

Idential area along the boundary

nachtraglich verdichtet werden s s s

‘Wohnbauflachenreserven / Reserve residentlal bullding areas

+ ,Siedlungsbeschrankung® KeiNe  mm musmssmomommsin s oot

| Erwelterungsfliche fiir Wohnen 1. Prioritit / Extensios for residential purposes 1% priority

neuen Flachen fir Wohnungen e g —

I Umstrukturierungsfiiche fiir Wohnen geelgnet / Area slated for urban r
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Bezirksamt
Treptow-Képenick

| LAt Berlin

NPT IANGY B Y = F_ .. | WY

Verkehrsprognose bis
& Ve 2030

A‘ Strale

, : // (ohne Tesla-Effekt)
C o Q s 7' /’ - An’np:efh & o
N /3 pf et RED y

-

S _X*% Kon :v““ ’“ Str;Benverkehr Nullfall 2030
SO\ Y U
» stark zunehmender Stral3enverkehr : %
. +220.000 zusétzliche Fahrten R =
« steigender Schwerverkehr 3 ) i
« starke Auslastung Ausweichrouten i /< - o
+ Verlagerung auf OPNV und Radverkehr %/\3& Hoprhn

notwendig

Pressekonferenz Riickerconsult 23.09.2020 17



Bezirksamt
Treptow-Képenick

| Tz Berlin

‘{1\ Verkehrsprognose bis
2030 |
OPNV !
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» steigende Nachfrage auf allen g e ONPNTE S| KiGszenario
~ Linien 2 L1 e
- +160.000 zusatzliche Fahrten | ‘ i
¢ » hohe Auslastung auf Anhalter &
Gorlitzer Bahn

~ « Angebotsausweitung notwendig
Pressekonferenz Ruckerconsult 23.09.2020 18
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Bezirksamt

i
Treptow-Kdpenick b e mrm

Attraktivitat des Bezirkes birgt auch
enorme Herausforderungen

= Infrastruktur

= Kapazitaten von Schulen und
Kindergarten

= Wohnungsmarkt — Schaffen von neuem
Wohnraum

Treptow-Kopenick bei Zahl der gepriften
und genehmigten Bauantrage im
berlinweiten Vergleich vorn

unterstitzt insbesondere
genossenschaftliches Wohnen

Pressekonferenz Riuckerconsult 23.09.2020 19



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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Grundstickspreisentwicklung am BER YRS Family Trust

* Wir beraten institutionelle
Investoren bei der Akquisition
und der Entwicklung von
Grundstiicken

* Wachstumsregionen in
Deutschland mit einem
Schwerpunkt in Berlin 200

* Konzepte fur Nutzungen und 00

Bebauungsdichten werden in 300
enger Abstimmung mit den 200
jeweiligen Kommunen erstellt

100

* In Schoénefeld sind wir seit 0
2018 aktiv und entwickeln 20102011201220132014201520162017201820192020
g(reesl gg)gere Areale im Umfeld Schanefeld (M)

. Prelsanstleg Selt |\/||tte|’ der ()‘ ; Partner Deutschland auf Datengrundlage der Gutachterausschusse fir Grundstlickswerte im Land

10er-Jahre spurbar

Online-Pressekonferenz ,Auswirkungen der BER-Eréffnung auf die regionalen Immobilienmarkte” | 23. September 2020
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Grundstiickspreisentwicklung am BER PRS ramity Trust

» Grundstickspreise am BER
entwickeln sich analog zu
anderen Standorten im
sudlichen Berliner Umland

* Leicht deutlichere Dynamik seit 500
dem die Fertigstellung des
Flughafens in greifbare Nahe 300
gerickt ist

i

100 —

* Dreilinden steigt deutlicher und
frher, weil der Standort auch
vom alten Flughafen profitiert Schonefeld (M) Waltersdorf (G)
und &hnlich gut an das Dreilinden (GE) Teltow (G)
Autobahnnetzt angebunden ist Berlin Altglienicke (G)

-100 20102011201220132014201520162017201820192020

" DU SIS g e e o e e e e
aktuelle Nachfrage der “ - o
Entwickler nur eingeschrankt
wider

CONSULT

Online-Pressekonferenz ,Auswirkungen der BER-Eréffnung auf die regionalen Immobilienmarkte” | 23. September 2020
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Grundstiickspreisentwicklung am BER PRS Family Trust

Spitzenpreise baureifer
Grundstiicke vor allem seit
2018 stark gestiegen

Hohe Nachfrage aus dem
Logistikbereich sowie von
Entwicklern, die fur
flughafennahe Industrien

bauen
_ ) 1000
Auch Tesla-Effekt ist spurbar 200
Corona-Pandemie sorgt fiir 600
leichte Verzogerungen 400
_ _ 200
Bis Ende 2021 werden sich 0
die Preise um mehr als 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

50 Prozent erhdhen. i
Umfeld Schénefeld (M) max.

Umfeld Waltersdorf (G) max.

Quelle: Wiest Partner Deutschland auf Datengrundlage der Gutachterausschiisse fur Grundstlickswerte im jLgnd

Brandenburg CONSULT

Online-Pressekonferenz ,Auswirkungen der BER-Eréffnung auf die regionalen Immobilienmarkte” | 23. September 2020



FAY

Online-PK: 23.09., 11:00Uhr
Airport-Cities



FAY Projects GmbH

Innovativ aus Tradition ... seit fast 60 Jahren

Sitz in Mannheim

Uber 110 realisierte
Projekte

Bis 130 Mio. €

Projektvol.

Projekt- und
Bestandsentwicklung

Immobilien
deutschlandweit



IMMOBILIEN. DEUTSCHLANDWEIT.

Hannover

Frankfurt
[
Ludwigshafen S
QO Vannheim,
° Heidelberg

Regensburg

@ Aalen
Stuttgart

25. Juni 2020 © FAY Projects GmbH 2020 |  Online-Pressekonferenz: Airport-Cities

CONSULT



BERLIN-BRANDENBURG
AIRPORT CENTER. 2BAC

§ Flughafen Berlin-Brandenburg ,Willy Brandt*

¢ BERLIN

Nutzung:

Baujahr:

Flache:
Grundstuick:
Anzahl Mieter:
Vermietungsstand:

Durchschnittsmiete:

Biro

Fertigstellung Mai 2012
18.800 m2 Mietflache GIF
4.300 m2

50 Mieter

100%

18,10 EUR/gm nettokalt

CONSULT



BERLIN-BRANDENBURG
AIRPORT CENTER. 2BAC

Flughafen Berlin-Brandenburg ,Willy Brandt*

BERLIN - IMMOBILIENZEITUNG 22.04.2010

BERLIN

Erstes Biirohaus fiir Airport-Ci

e i newr
Dée sentrale Arpors City g

e o e M Ve

avacn sind i vergeben. D

plans f 32 Ao, Buro in 34,600

o grokn B and das Beos-
iess ok

Mietpreise wie am
- Platz

17 Euro/m® kostet das Kontor im Erdge-

schoss, vorausgesetzt die Fenster z

und zus zentcalen Plaza, ist ein

Gllg Femer git: ¢ hoher

ime sollen die Biiros in

e ; de ghes n biage osten, Das ist die Berli-
e By

m auch am neuen
glaubt man der Flug)\zfmgcs(lls(haﬁ Mo

| 25.Juni 2020

Mieten im Vergleich: 2010 vs. 2020

2010 2020

- Mieten wie am Potsdamer - Mieten am Potsdamer
Platz mit 17-20 EUR/qm Platz mit 30-45 EUR/qm
nettokalt nettokalt

- Ambitionierte Mieten - Durchschnittsmiete 2BAC:

- Flughafenaffine Mieter 18,10 EUR/qm nettokalt

- Durchschnittsmiete 2BAC:
16,18 EUR/gm nettokalt

© FAY Projects GmbH 2020 |  Online-Pressekonferenz: Airport-Cities

RUECKER
CONSULT



BERLIN-BRANDENBURG
AIRPORT CENTER. 2BAC

Flughafen Berlin-Brandenburg ,Willy Brandt*
BERLIN — MIETEN IM VERGLEICH

Rl ey Mieten im Vergleich: 2010 vs. 2020
- 2010 2020
E Mieten wie am Potsdamer - Mieten am Potsdamer
fa] Platz mit 17-20 EUR/gm Platz mit 30-45 EUR/qm
. nettokalt nettokalt
Q Mlete - Ambitionierte Mieten - Durchschnittsmiete 2BAC:
2BAC - Flughafenaffine Mieter 18,10 EUR/qm nettokalt
. Durchschnittsmiete 2BAC:
s 16,18 EUR/gm nettokalt
T 5 ]
O < 00: N © O
o d-NN AN M
O O OO0 O O
AN AN NN N N
| 25.Juni 2020 © FAY Projects GmbH 2020 |  Online-Pressekonferenz: Airport-Cities
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FLEXGATE. CONNECTED OFFICES
@ GATELANDS

§ Kienberger Allee

¢ BERLIN

Nutzung: Biro
Baujahr: 2022
Flache: 14.300 m2
Grundstuick: 4.739 m?
Architekt: GOLDBECK, Berlin
Vermietungsstand: rd. 17%
Durchschnittsmiete: 15,50 EUR/gm nettokalt
25,00
20,00 - o~ Miete
15,00 - moderat FLEXG
10,00 WE ATE
2,00 -=—- Miete
0,00 T T T T T 1 Flughafe
Qq,Q Qq,b‘ Qqﬁb numfeld
20 2
22. Juni 2020 © FAY Projects GmbH 2020 |  Unternehmensprasentation RUECKER

CONSULT



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

FAY Projects GmbH
Hermsheimer Str. 5
68163 Mannheim

Tel +49 (0)621 — 39 174

444
info@fay.de
www.fay.de
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NUR 10 MINUTEN VOM BER: @@.
TECHNOLOGIEPARK ADLERSHOF

*Wissenschafts- und Technologiepark Adlershof:*

* Mehr als 1.200 Unternehmen und wissenschaftliche Einrichtungen

* Rund 23.500 Beschaftigte und 6.500 Studierende

*Auf der Achse Flughafen — Innenstadt: erste Autobahnabfahrt in Berlin
simmobilien-experten-ag. entwickelt derzeit 3 Projekte in Adlershof

« Am Oktogon — Campus fiir Gewerbe und Technologie (ca. 85.000 m2 BGF)
+ OfficeLab-Campus Adlershof (ca. 40.000 m2 BGF)

* Leonardo Royal Hotel Berlin Adlershof (ca. 37.000 m2 BGF)

*Inhabergeflhrter Projektentwickler mit Sitz in Berlin und mehr als 50 Jahren
Erfahrung

*Tochtergesellschaft First Home Wohnbau GmbH hat 2012 — 2014
Eigentumswohnungen im Areal “Wohnen am Campus” realisiert

* Stand 31.12.2019; www.adlershof.de

CONSULT



AM OKTOGON - CAMPUS FUR GEWERBE 9.@;,.9

Www.immexa.

UND TECHNOLOGIE

*Eingang zum Technologiepark
Adlershof: direkt an der Autobahnabfahrt

«Campus mit 17 Neubauten und einem
Bestandsgebaude mit insgesamt 85.000
m2 BGF im Endausbau

*Diesen Monat 9. Richtfest gefeiert
*Rund 30.000 m2 bereits vermietet

*Flexibel gestaltbare Mietflachen ab 200
m?2 mit Neubaumieten ab EUR 14,00
netto kalt pro m2

*Eine der grol3ten privat- wirtschaftlichen
Immobilien-investitionen am Standort

*Geplante Fertigstellung: 2025

RUECKER
CONSULT
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OFFICELAB-CAMPUS ADLERSHOF =L o

*Direkt am S-Bahnhof Adlershof

*Moderner Burokomplex mit ca. 40.000
m2 BGF (rd. 26.000 m2 Mietflache und
218 Tiefgaragen-Stellplatze)

*Erwerb des Grundstiicks nach Gewinn
eines Konzeptverfahrens des Landes
Berlin

*Realisierung zusammen mit der
Bauunternehmung Adolf Lupp GmbH +
Co KG

*Oberirdisch zwei 5-geschossige
Gebéaudeteile, die sich flexibel unterteilen
lassen, mit Mieten ab EUR 19,00 netto
kalt pro m2

*Geplante Fertigstellung: 2. Halbjahr 2022

CONSULT



LEONARDO ROYAL HOTEL BERLIN 9.@;,..;

Www.immexa.

ADLERSHOF

*Direkt am S-Bahnhof Adlershof:
,Landmark” mit 54 Meter hohem Turm
und ca. 37.000 m2 BGF

*Konferenz- und Kongresshotel mit 380
Zimmern und 1.000 m2 grol3em Ballsaal
als Kernelement

eZusatzlich Buro-, Gastronomie- und
Einzelhandelsflachen

*Erwerb des Grundstticks nach Gewinn
eines Konzeptverfahrens des Landes
Berlin

«Joint-Venture mit Peakside Capital

sLangfristiger Mietvertrag mit
Hotelgruppe Leonardo Hotels

RUECKER
CONSULT
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DISKUSSION &
FRAGEN

RUECKER
CONSULT



HERZLICHEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

FUR WEITERE FRAGEN STEHEN WIR IHNEN GERNE ZUR
VERFUGUNG!

Dr. André Schliter schlueter@rueckerconsult.de

T +49 (0)30 28 44 987 - 67

M +49 151 276 165 67 www.rueckerconsult.de : r/
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