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M Editorial

Sehr geehrte Damen
und Herren,

im Jahre 2016 schreiben wir eine Erfolgsgeschichte fort, die
seit rund zehn Jahren kontinuierlich andauert. Der vor einem
Jahrzehnt noch ,abgeschlagene” Osten inklusive der Bundes-
hauptstadt Berlin hat sich von seinem Image der ewig den
westdeutschen Standorten hinterherhinkenden Stadte geldst
und ist zunehmend auch international von Interesse. Unsere
Zahlen aber die Entwicklung der Biroflachen, Einzelhandels-
immobilien und Hotels bezeugen diesen Trend: In allen
relevanten Kennziffern konnten Berlin und die ostdeutschen
Regionalzentren Dresden, Leipzig, Rostock, Erfurt und
Potsdam zulegen. Alle sechs Stadte wachsen und ziehen
besonders junge Menschen an.

Leipzig allein verzeichnete in den vergangenen finf Jahren
ein Bevolkerungsplus von 7,5 Prozent, die Arbeitslosenquote
sank in diesem Zeitraum um fast 25 Prozent. Das ostdeut-
sche Stadtequintett aus Dresden, Leipzig, Rostock, Erfurt und
Potsdam ohne Berlin verzeichnet jetzt bereits eine Arbeitslo-
senquote von jeweils unter zehn Prozent und tbertrifft damit
die groRen Ruhrgebietsstadte. Zudem konnten die funf
Stadte ihre Wirtschaftskraft betrachtlich ausbauen, in Erfurt
und Leipzig wurden seit 2010 zweistellige Zuwachsraten
beim Bruttoinlandsprodukt gemessen. Der Tourismus leistet
hierzu einen bemerkenswerten Beitrag: 21 Prozent mehr
Ubernachtungen verzeichneten Dresden, Erfurt, Leipzig, Pots-
dam und Rostock zusammengenommen in den vergangenen
funf Jahren.

Die Bundeshauptstadt wiederum erlebte 2015 ein Rekord-
jahr: Deutschlandweit war sie der wichtigste Markt fir
Investitionen in Gewerbeimmobilien, im Einzelhandelssek-
tor belegt die Spreemetropole bei Fldchenumsatz und
Transaktionen ebenso den ersten Rang, bei den Biroinves-
titionen musste sich Berlin nur knapp dem lange Zeit
unangefochten fihrenden Frankfurt beugen. Der florieren-
de Hotelimmobilienmarkt ist Folge einer zunehmenden
Popularitat Berlins, das europaweit bei den Ubernachtun-
gen mittlerweile nur noch London und Paris den Vortritt
lassen muss. Zwar trugen einzelne GroRtransaktionen, die
auch uberregionale Aufmerksamkeit erfuhren, zu diesen
Ausnahmeresultaten bei. Doch ein anhaltender wirtschaftlicher

Aufschwung verschafft der Hauptstadt auch zukinftig die
besten Voraussetzungen, um als Immobilienmarkt eine
bedeutende Rolle einzunehmen.

Wir freuen uns, diesen Positivtrend auf den ostdeutschen
Immobilienmarkten mit vielfaltigem Zahlenmaterial im
Detail aufzuzeigen. Angesichts unserer Erhebungen sehen
wir diese Markte auch zukiinftig als attraktive und rendite-
trachtige Investitionsstandorte. Mit unseren spezifischen
Regionalkenntnissen werden wir weiterhin unseren Fokus
darauf richten, diese Erfolgsstory mitzuschreiben.

Wir wiinschen lhnen eine anregende und informative Lektre!

Niclas Karoff
Mitglied des Vorstandes

\M’/\m%t

Peter Finkbeiner
Mitglied des Vorstandes

Ry

Berlin
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Die Spreemetropole hangt Gesamtdeutschland beim
Wirtschaftswachstum merklich ab

it einem Wirtschaftswachstum von 3 Prozent
M gegeniiber dem Vorjahr tbertraf die Bundeshaupt-

stadt den Bundesdurchschnitt (+ 1,7 Prozent) um
nahezu das Doppelte.

Diese positive Entwicklung des realen BIP spiegelt sich
auf dem Arbeitsmarkt wider. Zwar betrug die Arbeitslosen-
quote am Ende des Jahres immer noch relativ hohe 10,1
Prozent, allerdings erhéhte sich 2015 die Zahl der Erwerbsta-
tigen in Berlin merklich im Vergleich zu 2014. So erreichte
die Spreemetropole mit rund 1,85 Mio. erwerbstatigen
Personen den hochsten Stand seit 1991 und verstarkte ihre
Spitzenposition bei der Entwicklung der Erwerbstétigkeit
unter allen16 Bundeslandern. Mit dem Arbeitsmarkt wachst
auch das Konsumpotenzial der Berliner. So betrug die
Kaufkraft fur das gesamte Jahr 2015 knapp 20.300 EUR pro
Kopf, was einem Anstieg von 2,6 Prozent gegeniber dem
Vorjahr entspricht.

Die soliden wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fithren
dazu, dass Berlin mittlerweile als einer der Top-Investitionsstand-
orte in Europa angesehen wird. Das schldgt sich sowohl in
Ranglisten der Investitionsattraktivitat als auch im Gesamtin-
vestitionsvolumen nieder. Mit rund 8,3 Mrd. EUR Investitionen
in Gewerbeimmobilien wurde in Berlin im Jahr 2015 so viel
gehandelt wie noch nie in einer deutschen Stadt.

Biirogebdude im Gebiet Mediaspree, Berlin

Berliner Biiro-Transaktionsvolumen

markiert neuen Rekordwert

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Birobeschaftig-
ten steigt in Berlin seit 2010 kontinuierlich an. Im Jahr 2015
summierte sich die Gesamtbeschaftigung im Birosektor in
Berlin auf rund 556.000 Personen und war somit um 2,9
Prozent héher als im Vorjahr. Einen wichtigen Wachstumstrei-
ber bilden junge und innovative Unternehmen. So schuf
jedes Start-Up in Berlin durchschnittlich 28 Arbeitsplatze, was
deutlich tber dem Bundesniveau liegt und Berlin unter
diesem Gesichtspunkt bundesweit eine Spitzenposition
beschert.

Die steigende Anzahl der Unternehmen aus dem Dienst-
leistungssektor wirkt sich ebenfalls positiv auf die Entwick-
lung des Biroflachenumsatzes aus, welcher im Jahr 2015
rund 848.000 m? betrug. Vor allem die Bezirke Mitte und
Kreuzberg hatten daran einen wichtigen Anteil. Auf diese
zentralen Lagen entfiel 2015 auch die starkste Entwicklung
des Biroflachenbestandes. Besonderheiten stellten im Laufe
des vergangenen Jahres der erhebliche Zuwachs an neuen
Buroflachen im Bezirk Mitte mit dem Areal Europacity und im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg mit Anmietungen im
Teilmarkt Mediaspree dar. Das weiterhin knappe Angebot im
Verhaltnis zur steigenden Nachfrage nach Biroflachen fihrte
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M Executive Summary

2015 wiederum zu einem deutlichen Leerstandsabbau. So
betrug die durchschnittliche Leerstandsrate bei Biiroimmobi-
lien 2015 in Berlin 3,8 Prozent, was einem Riickgang von 1,2
Prozentpunkten gegeniiber dem Vorjahr entspricht.

Der Konjunkturaufschwung der Berliner Wirtschaft
hinterlasst positive Spuren auf dem Buroinvestmentmarkt.
So war das Jahr 2015 mit rund 4,45 Mrd. EUR Transaktionsvo-
lumen von einem neuen Rekordwert gekennzeichnet.
Aufgrund der wachsenden Attraktivitat Berlins als stabiler
Investitions- und Vermietungsmarkt sanken die Nettoan-
fangsrenditen. Im Jahr 2015 lagen sie in den zentralen
Teilmarkten bei 4,1 Prozent (Vorjahr 4,6 Prozent) und bei 6
Prozent in den dezentralen Lagen (Vorjahr 6,5 Prozent). Der
Vermietungsmarkt war hingegen von einem merklichen
Zuwachs geprdgt. Die Mietpreise im Spitzensegment lagen
2015 bei 24,30 EUR/m? und somit 8 Prozent iber dem
Niveau des Vorjahres.

Berliner Einzelhandelsmarkt - Spitzenreiter im
Flachenumsatz und Transaktionsvolumen

Der Berliner Einzelhandel profitiert von einem giinstigen
gesamtwirtschaftlichen Umfeld. Die stabile Arbeitsmarktsitu-
ation, steigende Beschaftigung, eine positive Einkommens-
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Kurfirstendamm, Berlin

entwicklung sowie zunehmende Kaufkraft sorgen fir
wachsende Umsatze im Einzelhandel. Im Jahr 2015 haben
die Berliner Handler einen um 2,2 Prozent hoheren Umsatz
als im Vorjahr generiert. Gleichzeitig lag der Einzelhandels-
umsatz, pro Einwohner gemessen, mit rund 6.140 EUR Gber
dem Bundesdurchschnitt. Insbesondere der Handel mit
Nahrungsmitteln und Getranken konnte davon profitieren.
Der reale Umsatz stieg in diesem Segment im Jahr 2015 in
Berlin sogar um 3,6 Prozent gegentiber dem Vorjahr.

Die guten Einzelhandelskennzahlen wirken sich wiederum
positiv auf den Einzelhandelsimmobilien- und Transaktions-
markt aus. So positioniert sich Berlin deutschlandweit auf
dem ersten Rang, sowohl was den hachsten Flachenumsatz
von 42.000 m? als auch das spektakulare Transaktionsvolu-
men von rund 2,1 Mrd. EUR betrifft. Die hohe Nachfrage
unter den Investoren setzt 2015 die Renditen fir Berliner
Einzelhandelsimmobilien weiter unter Druck. Besonders
stark sanken sie in den zentralen Lagen und erreichten 2015
das niedrige Niveau von 3,9 Prozent. Parallel steigen
weiterhin die Mieten fir Einzelhandelsflachen - insbesonde-
re die groBerer Handler und Handelsketten aus dem Non-
Food-Bereich. Im Vergleich zu 2014 sind die Spitzenpreise fir
die groReren Flachen sogar um 19 Prozent gestiegen.

Die Hauptstadt schldgt alle Touristenrekorde

Seit einigen Jahren gilt Berlin als fihrende Destination fur
Stadtereisen in Deutschland und als eine der wichtigsten
Tourismusmetropolen in Europa. Seine Spitzenposition
verstarkte Berlin im Jahr 2015 nochmals weiter und verzeich-
nete neue Rekordergebnisse mit tiber 30 Mio. Ubernachtun-
gen und 12 Mio. Ankiinften. Aufgrund der Attraktivitat
Berlins wdchst die Hotelnachfrage, was sich unter anderem
in der steigenden Bettenauslastung widerspiegelt. So
verzeichnete Berlin seit 2010 eine merkliche Belegungszu-
nahme von 12 Prozent. Im Zeitraum von 2010 bis 2015
stiegen der Durchschnittszimmerpreis ADR um 8 Prozent und
die Zimmererlose RevPAR um 21 Prozent.

Auf diese positive Ausstrahlung Berlins reagiert auch der
Hotelinvestmentmarkt, welcher im Jahr 2015 mit 650 Mio.
EUR ein Rekord-Transaktionsvolumen notiert hat. Hierdurch
platzierte sich die Hauptstadt hinter Miinchen an zweiter
Stelle der Top-7 Stadte.
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Ostdeutschland

Ostdeutsche Stadte entwickeln sich
zu unverzichtbaren Regionalzentren

Dresden, Leipzig, Rostock, Erfurt und Potsdam
entwickeln sich immer mehr zu den Wachstums-
treibern der deutschen Wirtschaft.

Davon profitiert auch der dortige Arbeitsmarkt. Ende
2015 verzeichneten die finf genannten Stadte erstmals seit
1992 einstellige Arbeitslosenzahlen. Dabei war die Arbeitslo-
senquote in Potsdam mit 6,9 Prozent und in Dresden mit 7,7
Prozent auch im Bundesvergleich besonders niedrig.
AuBerdem waren diese Stadte von hohem demografischen
Wachstum gekennzeichnet. Die héchste nominale Entwick-
lung der Einwohnerzahl verbuchte im vergangenen Jahr
Leipzig mit einem Bevolkerungszuwachs von knapp 13.000
Einwohnern.

O stdeutsche Regionen und vor allem die Grof3stadte

Biiro-Beschaftigungsboom und stark sinkender Leer-
stand in Leipzig

In den vergangenen funf Jahren ist ein besonders hohes
Burobeschaftigungswachstum in den ostdeutschen Stadten
zu beobachten. Einen Beschaftigungsboom erlebte vor allem
Leipzig mit einem Anstieg von 12,9 Prozent der Birobeschaf-
tigten im Zeitraum von 2011 bis 2015.

Die gute Arbeitsmarktsituation in den oben genannten
funf Stadten fuhrt zu hoherer Nachfrage nach Buroflachen,
sinkendem Leerstand und wirkt sich so insgesamt positiv auf
den Buroimmobilienmarkt aus. Da parallel hierzu der
Buroflachenzuwachs im Rahmen von Neubauten aufgrund
des vergleichsweise niedrigen Mietniveaus in den ostdeut-
schen Stadten weiterhin stagniert, werden Leerflachen
merklich abgebaut. Auch hier ist Leipzig Vorreiter mit einem
Leerstandsriickgang von 6,1 Prozentpunkten seit 2011.

Trotz des positiven Aufschwungs bleiben die Mietpreise
in den untersuchten ostdeutschen Metropolen stabil und die
Mietrenditen auf einem relativ hohen Niveau.

Einzelhandelsmarkt: Positive Tendenz bei Kaufkraft-
und Mietpreiswachstum

Bis auf Erfurt ist die Kaufkraft in allen untersuchten Stadten
seit 2014 gestiegen. Als erste ostdeutsche Stadt hat Potsdam
im Jahr 2015 mit einem Kaufkraftindex von 99 den Bundes-
durchschnitt nahezu erreicht und iibertraf die Bundeshaupt-
stadt Berlin um fast 3 Indexpunkte. Die Marktsituation in den

Fischmarkt, Erfurt

Kategorien Einzelhandelsumsatz pro Kopf sowie Einzelhan-
delszentralitat blieb im beobachteten Zeitraum in den
ostdeutschen Stadten relativ stabil.

Insgesamt wiesen die Mieten von Einzelhandelsflachen
eine positive Tendenz in den ostdeutschen Stadten auf. Eine
besonders positive Entwicklung der Spitzenmieten verzeich-
neten Leipzig und Rostock mit Steigerungen von 8 und 6
Prozent im Falle der Einzelhandelsflachen bis 100 m” sowie
mit 11 und 18 Prozent bei gréBeren Objekten ab ca. 150 m?.

Ostdeutsche Stadte weiterhin touristisch nachgefragt
Die positiven Beschaftigungs- und Wachstumsimpulse in den
ostdeutschen Stadten sind nicht zuletzt auf ihre touristische
Attraktivitat zuriickzufthren, sei es als Ziel fir Kulturliebha-
ber oder einfach zur Erholung. Seit Jahren ziehen die fiinf
untersuchten Stadte Dresden, Leipzig, Rostock, Erfurt und
Potsdam immer mehr Touristen, aber auch in- und auslandi-
sche Geschaftsreisende an. Mit Ausnahme Dresdens stiegen
die Ubernachtungszahlen auch im Jahr 2015, am stérksten in
Potsdam um knapp 7 Prozent und Erfurt um knapp 5
Prozent. Die verstarkte Nachfrage fihrt in allen funf Stadten
zu einem Anstieg der Zimmerpreise und als Konsequenz zu
héheren Erlésen pro Zimmer. Besonders Rostock sticht in
dieser Kategorie mit knapp 8 Prozent hoheren Erlésen als im
Vorjahr hervor.
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mmobilienmarkte

Berlin wachst fast doppelt so stark wie Gesamtdeutschland

er Berliner Gewerbeimmobilienmarkt ™
j profitiert weiterhin von der anhaltend H (jchs’[e[
positiven konjunkturellen Entwicklung Finw h )
und dem allgemein gunstigen wirtschaftlichen onhner
Umfeld. Im Jahr 2015 nahm Berlins Wirt- gevvirm in

schaftsleistung das dritte Mal in Folge zu. Mit . :
einem Anstieg von 3 Prozent gegeniiber dem B€F|Iﬂ LIChteﬂ
Vorjahr, tbertraf das reale Bruttoinlandspro- befg
dukt 2015 spirbar den Bundesdurchschnitt
(+ 1,7 Prozent). Im Bundeslander-Vergleich lag
Berlin damit auf dem zweiten Platz hinter
Baden-WUrttemberg.1
Auch das stetige Bevélkerungswachstum
wirkt sich positiv auf den Immobilienmarkt
sowie den steigenden Flachenverbrauch fir
gewerbliche Nutzungen aus. So ist die
Bevolkerungszahl in Berlin laut Einwohnerre-
gister des Landes um 1,3 Prozent gegeniber
dem Vorjahr gestiegen und erreichte Ende
2015 die Marke von 3,6 Mio. Einwohnern. Die
positive demografische Entwicklung ist
Uberwiegend auf einen Zuzug von Fliichtlingen
sowie von Birgern der Europdischen Union
zurickzufihren. Mit einem Gberdurchschnittli-

Entwicklung des realen Bruttoinlandsprodukts

Verdnderungen gegeniber Vorjahr in Prozent M Berlin B Deutschland
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chen Anstieg von 2,5 Prozent gegeniiber dem
Vorjahr verzeichnete 2015 der Bezirk Lichten-

berg den héchsten Einwohnergewinn in Berlin.

Des Weiteren sind die Bezirke Mitte (+1,9
Prozent) und Spandau (+1,8 Prozent) im
vergangenen Jahr stark gewachsen. Auch in
Tempelhof-Schoneberg und Treptow-Kdpenick
hat die Bevélkerung mit jeweils 1,6 Prozent
schneller als im Berliner Durchschnitt zuge-
nommen. Mit 0,2 Prozent entfiel das niedrigs-
te Einwohnerwachstum 2015 auf den Bezirk
Steglitz-Zehlendorf.

Berlin - neuer Jobmotor Deutschlands
Positive Signale fur den Berliner Gewerbeim-

mobilienmarkt kamen 2015 vom Arbeitsmarkt.

Im Dezember 2015 betrug die Arbeitslosen-
quote laut Bundesagentur fir Arbeit 10,1
Prozent, was einem Riickgang von 0,4
Prozentpunkten gegeniiber dem Vorjahr
entspricht.” Die sinkende Arbeitslosenzahl
wurde im vergangenen Jahr zudem von einer
steigenden Erwerbstatigkeit begleitet. So
erhohte sich 2015 die Zahl der Erwerbstatigen

1,7

2010 2011 2012 2013 2014 2015

1 Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Technologie und Forschung, Presse-
mittelung vom 30. Marz 2016, ,Berliner Wirtschaft auf Wachstumskurs”

3

Quelle: Volkswirtschaftliche Gesamtrechnung der Lander
2 Bundesagentur fur Arbeit, , Arbeitsmarkt in Zahlen. Arbeitsmarktstatistik
2014 und 2015"

Bevolkerungsentwicklung in Berlin

Wirtschaftliches Umfeld in Berlin

Verdnderung in %

Bezirk 2014 2015 (2014-2015)
Pankow 384.367 389.976 1,5%
Mitte 356.506 363.236 1,9%
Tempelhof-Schoneberg 335.767 341.161 1,6%
Charlottenburg-Wilmersdorf 326.354 330.468 1,3%
Neukoélin 325.716 328.062 0,7%
Steglitz-Zehlendorf 299.268 299.765 0,2%
Friedrichshain-Kreuzberg 275.691 278.393 1,0%
Lichtenberg 268.465 275.142 2,5%
Marzahn-Hellersdorf 256.173 259.373 1,2%
Reinickendorf 254.000 256.617 1,0%
Treptow-Kopenick 249.440 253.333 1,6%
Spandau 230.419 234.630 1,8%
Berlin 3.562.166 3.610.156 1,3%

in Berlin um 2 Prozent im Vergleich zu 2014
und lag bei rund 1,85 Mio. Personen. Damit
erreichte die Spreemetropole den hdchsten
Stand seit 1991 und behauptete weiterhin ihre
Spitzenposition bei der Entwicklung der
Erwerbstatigkeit unter allen Bundeslandern.
Dieser Zuwachs ist besonders auf die Beschaf-
tigungszunahme in den Dienstleistungsberei-
chen, vor allem im Bereich Finanz,- Versiche-
rungs- und Unternehmensdienstleister, sowie
Handel, Verkehr, Gastgewerbe, Information
und Kommunikation zurickzufiihren.” Mit
diesem positiven Ergebnis kann Berlin als
einer der Arbeitsmarktmotoren Deutschlands
bezeichnet werden.

Die positive Entwicklung auf dem Berliner
Arbeitsmarkt fiihrt konsequenterweise zu
3 BBS, Pressemitteilung vom 17. Mérz 2016, ,Erwerbstatigkeit im 4. Quar-

tal 2015: in Berlin weiterhin hochster Anstieg aller Bundeslander, positive
Entwicklung im Land Brandenburg”

*In der Einwohnerregisterstatistik sind
Daten des Einwohnermelderegisters des
Landesamtes fur Birger- und Ordnungs-
angelegenheiten in Berlin ausgewertet.
In Unterscheidung zur Statistik der
amtlichen Bevélkerungsfortschrei-
bung werden demografische Daten in
kleinrdumiger Gliederung, unterhalb
der Bezirksebene angeboten und sind
somit qualitativ hochwertiger, was sich
auch in der Debatte um die durch den
Zensus zu niedrig angesetzten Einwoh-
nerzahlen Berlins widerspiegelt. Die
Werte in der Einwohnerregisterstatistik
weichen von den Daten des Zensus
2011 und der amtlichen Bevolkerungs-
fortschreibung ab. Daher kann man die
Einwohnerzahlen aus dieser Ausgabe
des Marktberichts nicht mit den Markt-
berichten der Vorjahre vergleichen.

Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Einwohnerregister

einer steigenden Kaufkraft der Hauptstadt-
Bewohner. Auf knapp 20.300 EUR pro Kopf fir
das gesamte Jahr 2015 bezifferte der Marke-
tingdienstleister MB Research die Kaufkraft der
Berliner, was einem Anstieg von 2,6 Prozent
gegeniber dem Vorjahr entspricht. Mit 92,9
lag der Berliner Kaufkraftindex 2015 jedoch
weiterhin rund 7 Indexpunkte unter dem
Bundesdurchschnitt, der 21.865 EUR pro
Einwohner betragt. Zwei Berliner Bezirke -
Steglitz-Zehlendorf und Charlottenburg-
Wilmersdorf - verzeichneten mit rund 23.530
bzw. 22.890 EUR pro Kopf eine hohere
Kaufkraft als der Durchschnittsdeutsche. Das
niedrigste Kaufkraftniveau entfiel auf Lichten-
berg (18.605 EUR/Kopf) und Marzahn-Hellers-
dorf (18.756 EUR/Kopf). Gleichzeitig verzeich-
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Arbeitsmarkt in Berlin

2015
Arbeitslosenquote
2014
) 2015
Zahl der Erwerbstatigen
am Arbeitsort
2014
Entwicklung der Erwerbstatigkeit 2014-2015

10,1%

10,5%

1.846.285

1.810.256

2%

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg

Kaufkraft der Berliner pro Kopf

inEuro W2014 M2015

Lichtenberg I

|
Marzahn-Hellersdorf

Neukadlln

Mitte
Friedrichshain-Kreuzberg
Pankow

Spandau

Treptow-Kopenick
Reinickendorf
Tempelhof-Schoneberg
Charlottenburg-Wilmersdorf
Steglitz-Zehlendorf

Berlin

Deutschland

18.035
18.605

18.155
18.756

18.547
18.987

18.591
18.856

18.867
19.409

19.175
19.771

19.356
19.826

19.472
20.128

20.214
20.675

20.331
20.834

22.887
23.375

23.531
24.077

19.782
20.303

21.323
21.865

A

¥ |

N N N ¥ ¥ N ¥ ¥ ¥ ¥

A

A

Quelle: MB Research

2 Wachstumsrate in Prozent (2014-2015)

3,2%

3,3%

2,4%

1,4%

2,9%

3,1%

2,4%

3,4%

2,3%

2,5%

2,1%

2,3%

2,6%

2,5%

neten diese beiden Bezirke in den
vergangenen zwei Jahren aber die hochste
Kaufkraftdynamik unter den Berliner Bezirken.

Die soliden wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen sind ein Hauptgrund, warum Berlin
mittlerweile eine Spitzenposition unter den
attraktivsten Immobilienstandorten Europas
einnimmt. So steht die Bundeshauptstadt im
neuen Stadteranking Emerging Trends in Real
Estate Europe 2016 von PwC/ULI erneut auf
dem ersten Platz unter den europdischen
Immobilienstandorten und gilt als Stadt mit
besten Anlageaussichten fir das Jahr 2016
dank der sehr guten sozio6konomischen
Rahmenbedingungen und einem relativ
niedrigen Preisniveau.’

Investitionsvolumen auf Rekordniveau
Der Berliner Transaktionsmarkt hat 2015 einen
neuen nationalen Rekordwert erreicht. So wur-
den in Gewerbeimmobilien insgesamt 8,3
Mrd. EUR investiert, so viel wie noch nie in
einer deutschen Stadt. Mit einem spektakula-
ren Anstieg des Investitionsvolumens von 94
Prozent gegeniiber dem Vorjahr hat Berlin im
Jahr 2015 die bisherigen Spitzenreiter Frank-
furt und Minchen auf die Platze verwiesen.
Das hohe Ergebnis in Berlin ist vor allem auf
eine Vielzahl groRvolumiger Verkaufe von tGber
100 Mio. EUR zuriickzufiihren. So ist deren
Anteil an allen Gewerbeimmobilieninvestitio-
nen von rund 24 Prozent im Jahr 2014 auf rund
45 Prozent im Jahr 2015 gestiegen. Zu den
gréBten Transaktionen im Segment ab 100 Mio.
EUR gehorten z. B. Verkaufe des Potsdamer
Platz Ensembles oder des Biiro- und Geschafts-
quartiers The Q.

Biroimmobilien waren 2015 mit einem
Anteil von rund 54 Prozent weiterhin die
dominierende Assetklasse am Berliner
Gewerbeimmobilienmarkt. Im Vergleich zum
Vorjahr haben Biiroobjekte ihre Fihrungsposi-
tion sogar noch um rund 14 Prozentpunkte
ausgebaut. Auch die Einzelhandelsimmobilien
haben im Laufe des Jahres ihren Anteil am
Transaktionsmarkt in der Hauptstadt vergro-
Bert. Im Jahre 2015 vereinten Einzelhandels-
objekte ein Viertel des Investitionsvolumens
auf sich, was einem Anstieg von rund 4
Prozentpunkten gegeniiber dem Vorjahr
entspricht. Der drittgrofSte Anteil von rund 8

* PwC/ULI, Emerging Trends in Real Estate, Europe 2016, London 2016

Oberbaumbriicke, Berlin

Prozent entfiel 2015 auf Hotelimmobilien, die
einen leichten Rickgang von 0,4 Prozentpunk-
ten im Vergleich zu 2014 ausweisen.

Gewerbe am Cityrand wird interessanter
Geographisch sind die Anlagen in Gewerbeim-
mobilien relativ gleichmaBig auf der Berliner
Stadtkarte verteilt. In den Topcitylagen wurden
im Jahr 2015 gut 35 Prozent des gesamten
Gewerbeinvestitionsvolumens umgesetzt und
damit 9 Prozentpunkte mehr als im Vorjahr,
was zum grofSen Teil aus dem Verkauf des
Potsdamer Platz Ensembles resultiert. Nur
knapp dahinter, mit einem Anteil von 31
Prozent am Berliner Transaktionsmarkt, folgen
2015 die Citylagen, die ein schlechteres
Ergebnis gegentiber dem Vorjahr (ca. -7
Prozentpunkte) erreicht haben. Interessanter-
weise waren 2015 die Gewerbeinvestitionen
in den Cityrandlagen fiur Anleger viel attrakti-
ver als noch im Jahr 2014. So haben die
Cityrandlagen mit einen Anteil von 20,5
Prozent am Berliner Investmentmarkt einen
Anstieg von rund 5 Prozentpunkten erzielt. Auf
die Nebenlagen entfielen schlief3lich rund 13
Prozent der Gewerbeimmobilientransaktionen,
was einem leichten Riickgang von 1,5
Prozentpunkten im Laufe des Jahres entspricht.
Die Rahmenbedingungen fir den Berliner
Investmentmarkt scheinen im Jahr 2016

Steigendes
Interesse an
Investitionen
in
Cityrandlagen

Wirtschaftliches Umfeld in Berlin

weiterhin positiv. Die anhaltend ginstige
okonomische Entwicklung und die steigende
Nachfrage nach Immobilieninvestitionen
versprechen gute Perspektiven fir das
kiinftige Transaktionsvolumen in der Haupt-
stadt. Allerdings ist zu erwarten, dass die
Transaktionsvolumina im Jahr 2016 das
Rekordergebnis von 2015 nicht Gberschreiten
werden.

Investment nach Objektart in Berlin
in Prozent m2014 m2015

16,7

Sonstige

9,8
Entwicklungsgrundstiick
8,2

Hotel

4,3
Logistik

71

Sonstige

4,4
Entwicklungsgrundstiick
7,8

Hotel

1,8

Logistik

40,2
Biro

20,8

Einzelhandel
g 53,7
. ’
& Buro

25,2
Einzelhandel

Quelle: BNP Paribas Real Estate
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BUrobeschaftigung auf
Wachstumskurs

weiterhin und wird vor allem von der wachsenden
Gesamtzahl der Erwerbstatigen beeinflusst. So steigt
die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Birobeschaftigten
systematisch seit 2010 mit einer jéhrlichen Durchschnittsrate
von 2,9 Prozent. Im Jahr 2015 summierte sich die Gesamtbe-
schaftigung im Birosektor in Berlin auf rund 556.000
Personen und war somit um 2,9 Prozent héher als im Vorjahr.
Der Beschaftigungszuwachs ist vor allem im Dienstleistungs-
bereich zu verzeichnen, der 88 Prozent der gesamten
Erwerbstétigkeit in Berlin ausmacht.”

D ie Nachfrage nach Buroflachen in Berlin steigt

Mitte und Kreuzberg bleiben Magneten fiir Berlins
Biiromieter

Ein wichtiger Wachstumstreiber der Berliner Beschafti-
gung sind Start-Ups, junge und innovative Unternehmen,
die in der Hauptstadt vor allem zu den Branchen
E-Commerce, Medien und Kreativwirtschaft sowie
Beratung und IT/Softwareentwicklung geh('iren.6 Nach
Angaben des Deutschen Start-Up Monitors schufen
Start-Ups im Jahr 2015 in Deutschland durchschnittlich
jeweils etwa 18 Arbeitsplatze (inklusive Griinder),
wahrend in der Hauptstadt diese Zahl sogar bei 28 Arbeit-
nehmern pro Start-Up lag. Somit belegt Berlin auch in
diesem Aspekt bundesweit eine Spitzenposition.7Am
liebsten siedeln sich Berliner Start-Ups innerhalb des
S-Bahn-Ringes beispielsweise in den Bezirken Kreuzberg
und Prenzlauer Berg am Rande der Innenstadt an. Die
gute Anbindung durch den OPNV ist hier ein ausschlagge-
bender Faktor. Besonderes Interesse erfahren die trendi-
gen Bezirke Mitte und Kreuzberg.

Die steigende Anzahl der Starts-Ups in der Hauptstadt
aber auch das stetige Wachstum der zahlreichen etablierten
Unternehmen wirken sich positiv auf die Entwicklung des
Buroflachenumsatzes aus. Im Jahr 2015 hat Berlin seinen
Buroflachenumsatz um 24 Prozent im Vergleich zu 2014
erhéht. Mit jeweils 11 Prozent haben 2015 die Teilraume
Mitte und Kreuzberg den hochsten Anteil am gesamten
Buroflachenumsatz. Mit einem Ergebnis von jeweils 10
Prozent haben sich die Teilmarkte Mediaspree und Mitte 1a
dahinter positioniert.

s BBS, Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen, Bruttoinlandsprodukt und Bruttowert-

schopfung im Land Berlin nach Wirtschaftsbereichen 1991 bis 2015, Berlin 2015

SJLL, ,Berliner Start-Ups als Buronutzer... Auf dem Weg zum Establishment?”, Oktober 2015
7 KPMG, ,3. Deutscher Startup Monitor”, 2015

Knappes Biiroflaichenangebot und dynamische Ent-
wicklung der Europacity
Der Buroflachenbestand in Berlin summierte sich zum
Jahresende 2015 auf rund 18,9 Mio. m?, was im Vergleich zu
2014 einer Steigerung von einem Prozent entspricht. Den
groSten Anteil am gesamten Biroflachenbestand verzeich-
nen unverandert seit 2010 die Teilmdrkte Mitte, Periphe-
rie-Sid und Ost. Auf diese Stadtrdume entfielen Flachenan-
teile von entsprechend 11,8 Prozent, 10,9 Prozent und 10,5
Prozent. Das zentrale Gebiet der Europacity am Berliner
Hauptbahnhof ist seit einigen Jahren durch einen verstarkten
Naubau im Birosektor gekennzeichnet. So wuchs der
Buroflachenbestand in diesem Areal im Zeitraum von 2014
bis 2015 mit rund 42 Prozent enorm, wahrend der grofte
Berliner Biroteilmarkt Mitte nur einen Biroflachenanstieg
von knapp 6 Prozent im selben Zeitraum erreichte. Der vom
Senat im Jahr 2009 beschlossene "Masterplan Berlin Hei-
destralSe" formulierte das stadtebauliche Entwicklungskon-
zept fir die schrittweise Gestaltung des ca. 40 ha groRen
Areals zwischen Nordhafen, HeidestralSe und Humboldtha-
fen. So ist das friher wenig genutzte Terrain heute eine
grofe Baustelle fiir Wohn- und Gewerbegebaude geworden.
Trotz der hohen Nachfrage nach Buroflachen war die
Entwicklung des Biroflachenbestandes zwischen 2014 und
2015 in den meisten Berliner Teilmarkten sehr niedrig oder
sogar negativ. Der Teilmarkt Tiergarten mit der groRten
innerstadtischen Grinanlage Europas und zahlreichen
Botschaften verzeichnete einen leichten Rickgang des
Buroflachenbestandes um 0,7 Prozent. Am Potsdamer und
Leipziger Platz, den ehemals groSten Biirobaustellen Berlins,
stagniert der Buroflachenbestand seit zwei Jahren. Der
Potsdamer Platz hat in letzter Zeit mehrere GroSmieter wie
Daimler, PriceWaterhouseCoopers (Pw() oder JLL verloren.
Somit verschiebt sich langsam das Berliner Birozentrum zum
Hauptbahnhof/Europacity, wohin bereits viele renommierte
Mieter gezogen sind sowie in Richtung Mediaspree, wo in
groRem Umfang Buroobjekte entstehen.

Deutliche Leerstandsriickgdnge in Berlin
Die hohe Nachfrage und der verhaltnismalig verhaltene
Zubau an Burofldchen fihren zu einem deutlichen Leer-

Biroflachenbestand und Flachenumsatz nach Teilmarkt (2015)

Buroimmobilienmarkt Berlin M

Anteil

Biroflichen-  am Berliner Biiroflachen- Anteil

bestand Buroflichen- Verdnderung umsatz am Berliner
Teilmarkt (qm) bestand (2014-2015) (qm) Umsatz
Adlershof 355.333 1,9% 4,5% 61.000 7%
Charlottenburg 1.149.424 6,1% 0,2% 52.000 6%
Friedrichshain (ohne Mediaspree) 410.898 2,2% 0,0% 7.500 1%
Hauptbahnhof / Europacity 183.651 1,0% 42,3% 32.900 4%
Kreuzberg 1.068.958 5,6% 0,2% 89.600 11%
Ku'damm plus SeitenstrafSen 507.384 2,7% 0,0% 31.000 4%
Mediaspree 572.114 3,0% 0,7% 89.000 10%
Mitte 2.224.359 11,8% 5,6% 90.000 11%
Mitte 1a 1.884.295 10,0% 0,3% 82.200 10%
Peripherie-Nord 1.588.116 8,4% 0,1% 50.361 6%
Peripherie-0st 1.980.256 10,5% -0,3% 34.100 4%
Peripherie-Siid 2.058.765 10,9% -0,1% 35.000 4%
Peripherie-West 1.087.087 5,7% -0,3% 31.800 4%
Potsdamer-/ Leipziger Platz 500.542 2,6% 0,0% 24.000 3%
Reinickendorf 449.353 2,4% 0,0% 20.500 2%
Schoneberg 696.144 3,7% -0,1% 29.910 4%
Tiergarten 1.279.132 6,8% -0,7% 52.100 6%
Wilmersdorf 933.616 4,9% 1,0% 35.029 4%
Berlin 18.929.427 100% 1,0% 848.000 100%

Quelle: Bulwiengesa, eigene Berechnung
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standsabbau. Die durchschnittliche Leerstands-
rate bei Buroimmobilien betrug 2015 knapp
Berlin 3,8 Prozent und ist seit 2014 um 1,2
Prozentpunkte gesunken. In zehn der 18
untersuchten Gebiete bewegten sich die
Leerstande unterhalb der Berliner Quote - vor
allem in den gefragten Innenstadtlagen. So
war mit nur 0,6 Prozent 2015 die niedrigste
Leerstandsquote im Teilmarkt Kreuzberg zu
verzeichnen, gefolgt vom Areal Mediaspree
(1,0 Prozent Leerstand), Friedrichshain (1,2
Prozent) und Wilmersdorf (1,6 Prozent). In
Reinickendorf verringerte sich die Leerstands-
rate um 3,1 Prozentpunkte gegeniiber dem
Vorjahr und erreichte damit den grofSten
Rickgang in Berlin. Auch am Kudamm mit
seinen Seitenstrallen ging 2015 der Leerstand
deutlich um 2,8 Prozentpunkte zuriick.

Rekordjahr auf dem Berliner
Biirotransaktionsmarkt

Der Berliner Burotransaktionsmarkt erlebte 2015
mit rund 4,45 Mrd. EUR Transaktionsvolumen
ein neues Rekordjahr. So ist der Investitions-
umsatz um knapp 160 Prozent im Vergleich zu
2014 gestiegen. Mit diesem spektakularen
Transaktionsvolumen ist die Hauptstadt dem
bisherigen Spitzenreiter Frankfurt dicht auf den
Fersen. So verzeichnete Frankfurt, der bis dato
unangefochtene Anfihrer auf dem deutschen
Buroinvestmentmarkt, mit rund 4,53 Mrd. EUR
ein nur knapp héheres Volumen.

Transaktionsvolumen in
Berliner Biiros - ein neuer

Bruttotransaktionsvolumen in Berlin

M Transaktionsvolumen in Mio. EUR
Verdnderungen gegeniber dem Vorjahr in Prozent

5.000
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4.000
3.500
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2.500
2.000
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500

1.881 1621 1.720

794

4.450

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Quelle: BNP Paribas Real Estate, eigene Berechnung

Rekord

Das hohe Birotransaktionsvolumen zum
Jahresschluss in Berlin resultiert vor allem aus
dem Verkauf des Potsdamer Platz Ensembles
fur eine Milliardensumme an den kanadischen
Immobilieninvestor Brookfield. Das gekaufte
Immobilienportfolio besteht aus insgesamt 17
Gebauden, darunter mehrere Burotiirme,
deren Kaufpreis nach Presseangaben auf rund
1,4 Mrd. EUR geschatzt wird. Damit ist dieser
Verkauf eine der groBBten gewerblichen
Immobilien-Transaktionen der vergangenen
Jahre in Deutschland.

Nach Angaben von BNPPB RE entfielen
2015 rund 54 Prozent aller Immobilientrans-
aktionen in Berlin auf die Assetklasse Bro,
was einem Anstieg von rund 14 Prozentpunk-
ten gegeniiber dem Vorjahr entspricht. Somit
haben die Biiroobjekte ihre Fihrungsposition
weiter ausgebaut.’ Gestiitzt durch das sehr
niedrige Zinsniveau, die ginstigen Finanzie-
rungsbedingungen, die knappe Birobautatig-
keit sowie die steigende Burobeschaftigung
und die damit zusammenhdngende wachsen-
de Nachfrage nach Biroflachen ist zu erwar-
ten, dass sich der Berliner Biroimmobilien-
markt im Jahr 2016 weiterhin positiv
entwickeln wird. Allerdings ist es unwahr-
scheinlich, dass das Transaktionsvolumen im
laufenden Jahr das duBerst positive Ergebnis
aus dem Jahr 2015 dberschreiten wird, falls
nicht ein dhnlich groRer Milliardenverkauf, wie
der des bereits erwahnten Potsdamer Platz
Ensembles, stattfindet.

Biirorenditen weiterhin unter Druck

Das anhaltend giinstige wirtschaftliche Umfeld
macht Investitionen in den Berliner Biroim-
mobilienmarkt weiterhin sehr attraktiv. Die
Spreemetropole gilt als stabiler Anlage- und
Vermietungsmarkt sowie einer der am
starksten nachgefragten deutschen Standorte.
Die enorm hohe Dynamik auf dem Transaktions-
markt und die steigende Nachfrage nach
Core-Objekten in Verbindung mit einem sehr
limitierten Biroangebot setzten die Renditen
im Jahr 2015 in der Hauptstadt weiter unter
Druck.

So sinken die Nettoanfangsrenditen fir
Biroobjekte in den zentralen und dezentralen
Lagen Berlins kontinuierlich seit 2010. Im Jahr
2015 lagen sie in den zentralen Teilmarkten

& BNPPB RE, ,Investmentmarkt Deutschland. Property Report 2016”

bei 4,1 Prozent, was einem Riickgang von 0,5 Prozentpunk-
ten gegeniiber dem Vorjahr entspricht. Die Nettoanfangsren-
diten in den dezentralen Lagen betrugen 2015 knapp 6
Prozent und sind ebenfalls um 0,5 Prozentpunkte im
Vergleich zu 2014 gesunken. Im langjahrigen Vergleich der
Jahre 2010-2015 verzeichneten die zentralen Lagen Berlins
einen durchschnittlichen Renditeriickgang um 1,2 Prozent-
punkte, die Renditen der dezentral gelegenen Stadtteile
sanken in diesem Zeitraum um 1,5 Prozentpunkte.

Spitzenmieten um 8 Prozent gestiegen

Im Jahr 2015 lagen die Mietpreise im Spitzensegment des
Berliner Biroimmobilienmarkts bei 24,30 EUR/m* und damit
8 Prozent iiber dem Niveau des Vorjahres. Dieses Preisniveau
resultiert maBBgeblich aus den Ergebnissen des Bezirkes
Mitte, der die nachgefragtesten Buroteilmarkte Berlins
umfasst. Die niedrigsten Spitzenpreise verzeichneten
hingegen Biroobjekte, die in den Peripheriebezirken im
Osten Berlins liegen.

Auf dem Vermietungsmarkt lagen 2015 die durchschnitt-
lichen Mieten fir Buroimmobilien bei 14,80 EUR/m?. Aktuelle
Analysen zeigen, dass die Mieten fir Biiroobjekte in Berlin
auch im ersten Halbjahr 2016 weiter steigen. So weist Savills
in seinem aktuellen Biromarktbericht fir Berlin eine
durchschnittliche Miete von 15,60 EUR/m” und eine Spitzen-
miete von 25,90 EUR/m” aus.

Buroimmobilienmarkt Berlin M

Mit 16,80 EUR/m” erreichte Mitte im Jahr 2015 auch die
héchsten Durchschnittsmieten in ganz Berlin, gefolgt von
den Stadtteilen Charlottenburg mit 15,80 EUR/m?, Kreuzberg
mit 15,20 EUR/m? und Friedrichshain mit 14,70 EUR/m>.
Hohe Mieten von 14,10 EUR/m? und 13,40 EUR/m? erzielten
2015 aulBerdem Vermieter von Biros in Prenzlauer Berg und
Tiergarten.

Bironettoanfangsrenditen in zentralen
und dezentralen Lagen in Berlin

M Nettoanfragsrendite Biro zentrale Lage in Prozent
M Nettoanfragsrendite Biro dezentrale Lage in Prozent
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Quelle: Bulwiengesa, eigene Berechnung
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5-Jahresvergleich der Mietpreise fiir Biroimmobilien in Berlin

B Durchschnittsmiete in EUR/m?
H Spitzenmiete in EUR/m?

24,30 25,90
20,90 22,00 22,50
15,60
14,80 !
12,00| 12,30 13,20 | ‘ ‘
2012 2013 2014 2015 2016
Quelle: Savills
Durchschnittliche Mietpreise fir Biroimmobilien in Berlin (2015)
m Durchschnittsmieten (FUR/m?)

Mitte Charlottenburg Kreuzberg

Friedrichshain  Prenzlauer Berg

Tiergarten Berlin

Quelle: Savills
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“inzelhande

immobilienr

ie positiven Impulse aus der Wirtschaft wirkten sich
] 2015 positiv auf das gute Konsumklima und die

steigende Konsumfahigkeit der Deutschen aus.
Letztere beeinflussen wiederum das Einzelhandelswachstum
merklich und damit indirekt auch die Entwicklung des
Marktes fir Einzelhandelsimmobilien. So hat der GfK-Kon-
sumklimaindex, als wichtiger Indikator fiir das Konsumver-
halten im Dezember 2015 9,3 Punkte erreicht, was einem
Anstieg von 0,6 Punkten gegentber dem Vorjahresmonat
entspricht.9 Auch die preisbereinigten privaten Konsumaus-
gaben der Deutschen nahmen spirbar zu und wiesen 2015
das groBte Wachstum seit 15 Jahren auf. So sind sie im Laufe
des vergangenen Jahres um 1,9 Prozent gestiegen.

Wichtigste Einzelhandelsparameter

auf Wachstumskurs

Zu einem giinstigen gesamtwirtschaftlichen Umfeld fir den
Einzelhandel tragen in der Hauptstadt vor allem die stabile

Arbeitsmarktsituation mit voraussichtlich weiter steigender

Beschdftigung sowie eine positive Einkommensentwicklung
bei. Ein weiterer wichtiger Faktor ist die einzelhandelsrele-

vante Kaufkraft, die den Teil des verfiigbaren Einkommens

der privaten Haushalte abbildet, der fir Einkaufe im Einzel-

S_

narkt Berlin

handel ausgegeben wird. So betrug 2015 die einzelhandels-
relevante Kaufkraft in Berlin pro Einwohner 6.226 EUR, was
einem Anstieg von 1 Prozent gegeniiber dem Vorjahr
entspricht. Damit lag der Berliner Kaufkraftindex im Jahr
2015 nur noch 3,6 Punkte unter dem Bundesdurchschnitt. Zu
den kaufkraftstarksten Bezirken gehorten Steglitz-Zehlendorf
und Charlottenburg-Wilmersdorf, wo der Kaufkraftindex mit
entsprechend 106,8 und 104,7 Punkten deutlich iiber dem
bundesdeutschen Durchschnitt liegt. Das niedrigste Budget
fur Einkdufe im Einzelhandel verzeichnete der zentrale Bezirk
Mitte (91,2 Indexpunkte), was durch einen hohen
Bewohneranteil an einkommensschwacheren Personen (z.B.
Studierende und Personen mit Migrationshintergrund) erklart
werden kann, gefolgt von anderen Stadtbezirken mit einem
vergleichsweise geringen Wohlstand wie Lichtenberg (91,8
Indexpunkte) und Marzahn-Hellersdorf (92 Indexpunkte).
Das Berliner Wirtschaftswachstum, also die zunehmende
Beschaftigung in Verbindung mit steigender Kaufkraft und
einer positiven Konsumstimmung, haben 2015 zu wachsen-
den Umsatzen im Einzelhandel gefihrt. Mit einem Anstieg
von 2,2 Prozent gegeniiber dem Vorjahr hat der Einzelhandel
in der Spreemetropole in dieser Periode einen Umsatz von
insgesamt rund 21,3 Mrd. EUR generiert. Pro Einwohner

Entwicklung der privaten Konsumausgaben in Deutschland

B Veranderung gegentber dem Vorjahr in Prozent

1,6

\ved ’

-0,8

? Gfk, Pressemitteilung vom 27. Januar 2016, ,Konsumklima steigt wieder leicht”

Quelle: Statistisches Bundesamt. Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen

Mall of Berlin, Leipziger Platz, Berlin

gemessen, lag der Einzelhandelsumsatz bei
rund 6.140 EUR und damit rund 380 EUR iber
dem Bundesdurchschnitt. Insbesondere der
Handel mit Nahrungsmitteln und Getranken
profitierte von der positiven Konsumstim-
mung. Der reale Umsatz stieg in diesem
Segment im Jahr 2015 um 3,6 Prozent. Im
Stadtteilvergleich erreichte im Jahr 2015 der
Bezirk Mitte, wo sich die grofSten Geschafts-
hauser Berlins befinden, den héchsten Anteil
von 15 Prozent am gesamten Berliner Einzel-
handelsumsatz. Um 0,7 Prozentpunkte
niedriger positionierte sich der Bezirk Charlot-
tenburg-Wilmersdorf mit seiner Einkaufsstrale
Kurfarstendamm, die fir eine groffe Ansamm-
lung an Luxusladen und Modeboutiquen
bekannt ist. Auch die nahegelegene
TauentzienstraBe, die von der héchsten
Passantenfrequenz (7.576 Passanten/Stunde)
in Berlin gepragt ist, trug zu einem hohen
Einzelhandelsvolumen des Bezirks bei.” Der

Einzelhandelsimmobilienmarkt Berlin

Einzelhandelstransaktionsvolumen in Berlin

M Transaktionsvolumen in Mio. EUR
Veranderung gegentiber dem Vorjahr in Prozent A gestegen N gefallen

Quelle: BNP Paribas Real Estate, eigene Berechnung
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Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

in Berlin (2015)
Kaufkraftindex, Deutschland=100

Steglitz-Zehlendorf IEEEEEE————— 106,3

Charlottenburg-Wilmersdorf mEmES—————— 1047
Tempelhof-Schoneberg I——— 98,0
Treptow-Kopenick Im— 96,9
Reinickendorf m——— 96,9

Pankow mmm—— 95,7
Friedrichshain-Kreuzberg = 94,8
Spandau EE——— 94,7

Neukolln ——— 92,6
Marzahn-Hellersdorf I— 92,0
Lichtenberg == 91,8

Mitte I 91,2

Berlin I 96,4

Quelle: MB Research

Anteil am Berliner Einzelhandelsumsatz
nach Bezirken (2015)

in Prozent

Mitte IS 15,0
Charlottenburg-Wilmersdorf mEEETE———————— 14,3

Tempelhof-Schoneberg I 10,5
Steglitz-Zehlendorf IE———— 8,6
Pankow IEmmm——— 8,2

Neukolin —— 7,4

Reinickendorf m——— 6,5

Spandau 6,4
Treptow-Kopenick I 6,1
Friedrichshain-Kreuzberg mm——m 6,0
Marzahn-Hellersdorf —— 5,8
Lichtenberg = 5,0

Quelle: MB Research, eigene Berechnung

niedrigste Anteil am Berliner Einzelhandelsumsatz (5 Prozent)
entfiel auf den Stadtbezirk Lichtenberg, der Giberwiegend
Wohncharakter hat.

Das Verhaltnis aus den zwei analysierten Parametern,
dem Einzelhandelsumsatz und der Einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft, wird als Einzelhandelszentralitat bezeichnet und
weist die Attraktivitat einer Stadt als Einzelhandelsstandort

10BNPPBRE, ,Retailmarkt Deutschland. Property Report 2016;

Zentralitatskennziffer
in Berlin nach Bezirken (2015)

Zentralitatskennziffer, Deutschland = 100

Mitte 76,3

Charlottenburg-Wilmersdorf ImSss———— 160,2
Tempelhof-Schoneberg ———— 121,3
Spandau 11,7
Steglitz-Zehlendorf m—— 101,5
Reinickendorf 100,3
Treptow-Kopenick 96,6
Marzahn-Hellersdorf 94,0
Neukolln e 93,0
Friedrichshain-Kreuzberg mmmm 86,6
Pankow mmm 84,7

Lichtenberg mm 77,5

Berlin 110,5

Quelle: MB Research

aus. Im Jahr 2015 lag die Berliner Zentralitatskennziffer bei
110,5 und somit merklich tber dem Bundesdurchschnitt von
100. Gegeniber dem Vorjahr ist diese um 0,7 Punkte
gestiegen. Innerhalb der Spreemetropole ist dieser Parame-
ter jedoch sehr stark von der Lage abhangig. So verzeichne-
ten 2015 die stark touristisch geprdgten Bezirke Mitte und
Charlottenburg-Wilmersdorf eine auRergewdhnlich hohe
Einzelhandelszentralitat von etwa 175 bzw. 160. Da beide
Bezirke haufig besuchte Ziele von Touristen und Geschafts-
reisenden sind, hat hier insbesondere der Umsatz, der mit
diesen Gasten gemacht wird, einen hohen Anteil an der
starken Einzelhandelszentralitat. Beide Stadtbezirke sind die
bedeutendsten und attraktivsten Einzelhandelslagen in
Berlin. In Lichtenberg hingegen lag 2015 die Einzelhandels-
zentralitat mit 77,5 deutlich unter dem Bundesdurchschnitt.

Berlin - Nummer eins im Flachenumsatz und
Transaktionsvolumen

Der Berliner Einzelhandelsimmobilienmarkt belegte im Jahr
2015 deutschlandweit in zwei Kategorien den ersten Rang:
Flachenumsatz und Transaktionsvolumen. So erreichte Berlin
mit gut 42.000 m* den hochsten Flachenumsatz unter den
Top 10 Einzelhandelsstandorten in Deutschland.” Damit hat
die Hauptstadt die zweitplatzierte Stadt Kéln deutlich um
etwa 11.200 m? Flachenumsatz distanziert." Mit 23.410 m?
entfiel der hochste Flachenumsatz in Berlin auf die zentral
gelegenen A-Lagen. Den ersten Platz belegte hier der
Kurfirstendamm mit insgesamt 16 Abschliissen im Konsum-
und Luxussegment.

* Berlin, Koln, Disseldorf, Minchen Hamburg, Stuttgart, Frankfurt, Leipzig, Nurnberg, Hannover,

" BNPPBRE, “At a Glance 2015. Focus retail”

Auch auf dem Transaktionsmarkt fir Einzelhandelsimmo-
bilien qilt die Spreemetropole als absoluter Spitzenreiter. Im
Jahr 2015 erzielte Berlin in Bezug auf das Transaktionsvolu-
men ein spektakuldres Ergebnis von rund 2,1 Mrd. EUR. und
damit mehr als doppelt so viel wie Disseldorf, das mit rund
910 Mio. EUR auf dem zweiten Platz rangiert. Im Jahresver-
gleich hat Berlin 2015 einen deutlichen Anstieg des
Transaktionsvolumens von rund 135 Prozent verzeichnet.
Hinter dieser bemerkenswerten Entwicklung stehen groSe
Shopping-Center-Transaktionen, unter anderem im Rahmen
des Verkaufs des Potsdamer Platz-Ensembles oder von
innerstadtischen Geschaftshausern wie der Gloria Galerie am
Kurfarstendamm. "

Weitere Renditeriickgdnge bei
Einzelhandelsimmobilien

Nach einer Stagnation im Jahr 2012 gingen die Nettoan-
fangsrenditen in Berlin wieder zurtck. So waren die Renditen
fur Einzelhandelsimmobilien im Jahr 2015 angesichts der
steigenden Preise weiter stark unter Druck. Die hohe
Nachfrage und der Wettbewerb unter den Investoren haben
die Renditen zusatzlich belastet. Mit einem Rickgang von
rund 6 Prozent sind die Nettoanfangsrenditen in den
zentralen Lagen gegentber dem Vorjahr am deutlichsten
gesunken. Sie erreichten im Jahr 2015 ein Niveau von 3,9
Prozent. In den dezentralen Lagen Berlins lag die Nettoan-
fangsrendite im Jahr 2015 bei 5,9 Prozent, was einem
Ruckgang von rund 5 Prozent im Vergleich zum Vorjahr
entspricht. Die hoheren Renditen spiegeln damit das hohere
Kapitalanlagerisiko in diesen Lagen wider.

Grof3e Einzelhandelsflachen besonders nachgefragt
Die Mietpreise fir Einzelhandelsimmobilien unterschieden
sich nach Lage und FlachengroBe. So lagen 2015 die
Spitzenmieten fir Einzelhandelsflachen bis ca. 100 m* in
Berlin bei 320 EUR/m?, was einem Anstieg von rund 7
Prozent gegeniiber dem Vorjahr entspricht. Mit einem Plus

Durchschnittliche Mieten in Berlin 2015 (EUR/m?)

einfacher bis mittlerer

Entwicklung ggii.

Einzelhandelsimmobilienmarkt Berlin

Spitzenmieten in Berlin (EUR/m?)

Veranderung
ggii. dem
2015 2014 Vorjahr
Einzelhandels-
flachen bis 320 300 7%

ca. 100 m’

Einzelhandels-
flachen 250 210 19%
ab ca. 150 m?

Quelle: Wuest & Partner

von 19 Prozent erzielten im Laufe des Jahres Einzelhandels-
flachen ab ca. 150 m?, die eher im Non-Food-Bereich
angesiedelt sind, eine noch hohere Mietentwicklung. Die
Spitzenmieten in dieser Flachenkategorie erreichten im Jahr
2015 in Berlin das Niveau von 250 EUR/m’. Zu den nachfra-
gestarksten und teuersten Einzelhandelslagen gehorte der
Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf. Im Ostteil der Stadt lagen
die Einzelhandelsmieten hingegen zwischen 80 und 100
EUR/m? bzw. in der Spitze bei 120 EUR/m” fir gréRere und
150 EUR/m?” fiir kleinere Flachen. Damit liegen die stlichen
Bezirke noch immer auf einem Mietniveau, das etwa halb so
hoch ist wie im Westteil der Stadt.

Die Mieten fir Einzelhandelsimmobilien variieren stark in
Abhangigkeit von der Lage. So verzeichneten 2015 die
Berliner Randlagen ein Preisniveau von 25 EUR/m” bei
Einzelhandelsflachen bis ca. 100 m* und 16 EUR/m’ im
Segment der groReren Flachen. In zentralen Berliner Lagen
hingegen betrugen die durchschnittlichen Mieten 90 EUR/m?
im Falle von Einzelhandelsflachen bis 100 m? und 70 EUR/m?
bei Flachen ab ca. 150 m”. Unabhangig von der Lage und der
GroRe sind die Berliner Mieten im Jahr 2015 prinzipiell
gestiegen.

A steigend

=) konstant

guter Nutzwert / Entwicklung ggi.

Nutzwert / Randlage dem Vorjahr Innenstadt dem Vorjahr
Einzelhandelsflachen
bis ca. 100 m? 25 2 20 2
Einzelhandelsflachen 16 > 70 P

ab ca. 150 m?

2 BNPPBRE, ,Retailmarkt Deutschland. Property Report 2016”

Quelle: Wiest & Partner
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M Hotelimmobilienmarkt Berlin

Hotel
Berlir

mmobilienmarkt

Neue Tourismusmetropole Europas

pole auf und liegt europaweit hinter London und Paris

auf Platz drei der beliebtesten Reiseziele.” In Deutsch-
land gilt Berlin als fihrende Destination fir Stadtereisen.
Im Jahr 2015 hat die deutsche Hauptstadt erstmalig die
Marke von 30 Mio. Ubernachtungen tibertroffen und hat
somit ein neues Rekordergebnis erreicht. 45 Prozent der
Besucher stellten Gaste aus dem Ausland dar, vor allem
aus Grolbritannien und den USA. Im Fiinf-Jahres-Vergleich
verzeichnete Berlin ein stetiges Wachstum an Ubernach-
tungen. Der starkste Anstieg von Gber 11 Prozent gegen-
tber dem Vorjahr entfiel auf das Jahr 2012. Danach hat die
jahrliche Entwicklung der Ubernachtungen an Tempo

‘ nnerhalb weniger Jahre stieg Berlin zur Tourismusmetro-

Lobby Hotel Adlon, Berlin

3 Deloitte, ,Hotelmarkt Berlin. Eine Hauptstadt meistert Wachstum®, 2016

verloren und lag 2015 bei noch immer beachtlichen 5,5
Prozent Zuwachs.

AulBerdem wurde im vergangenen Jahr ein neuer Rekord
bei der Zahl der Ankinfte in Berlin erreicht. So registrierte
die Spreemetropole 12 Mio. Gaste im Jahr 2015, was einem
Anstieg von 4,2 Prozent entspricht. Die popularsten Berliner
Bezirke in Bezug auf die Zahl der Besuche und die Ubernach-
tungszahlen, waren Mitte, Charlottenburg-Wilmersdorf und
Friedrichshain-Kreuzberg."* Die Gastestruktur in Berlin setzt
sich aus einem Mix von Urlaubern und Geschéftsreisenden
zusammen. Ein grolBer Teil entfallt auf Messe- und Kongress-
besucher sowie in letzter Zeit auch auf die zunehmende
Gruppe der Medizintouristen.”

4 BBS, ,Statistischer Bericht. Gaste, Ubernachtungen u. Beherbergungskapazitat im Land Berlin.”
Ausgabe 2015
's Deloitte, ,Hotelmarkt Berlin. Eine Hauptstadt meistert Wachstum”, 2016

Kennzahlen sprechen fiir sich:

Nachfrage iibertrifft Angebot

Genauso positiv wie die Nachfrage entwickelte
sich in Berlin auch das Beherbergungsangebot.
Zwar stieg die Zahl der Beherbergungsbetriebe
dem Statistischen Bundesamt zufolge seit
2010 ,,nur” um rund 4 Prozent auf 780 im
Dezember 2015. Im selben Zeitraum erhdhte
sich die Bettenanzahl jedoch um bemerkens-
werte 23 Prozent von rund 114.100 auf
140.000.% Die starkere Entwicklung beim
Bettenangebot als bei der Anzahl der Betriebe
resultiert aus der Tendenz zu gréfSeren
Beherbergungsbetrieben. Der positive Trend
betraf besonders gehobene Hauser im 3-, 4-
und 5-Sterne-Segment. So wurden 2015 in
Berlin zahlreiche neue Hotels in der Kategorie
Luxus, First Class oder Komfort eréffnet. Dazu
gehorten z. B. das 5-Sterne-Hotel Titanic
Deluxe Berlin (208 Zimmer), das 4-Sterne
Hotel Riu Plaza Berlin (357 Zimmer) und das
3-Sterne-Hotel Amano Grand Central (250
Zimmer).

Angesichts der steigenden Attraktivitat
Berlins als Reiseziel, kommt die Angebotsaus-
weitung der steigenden Nachfrage nicht
hinterher und weist somit Potenzial fir
weitere Zuwdchse auf, da neue Kapazitdten
schnell vom Markt absorbiert werden. Die
schnellere Nachfrage- als Angebotsentwick-
lung spiegelt sich unter anderem in der
steigenden Bettenauslastung wider. Durch-
schnittlich lag diese in Berlin im Jahr 2015 bei
76,5 Prozent, was einem deutlichen Anstieg
von 12 Prozent seit 2010 entspricht. Im
Vergleich zum Vorjahr verzeichnete der
Hotelmarkt in der Spreemetropole 2015 eine
merkliche Belegungszunahme von 3 Prozent.
Die Berliner Teilmarkte Ost und West waren in
den vergangenen sechs Jahren ebenfalls von
einer stetigen Entwicklung der Zimmerauslas-
tung gepragt. So stieg die Belegung in Berlin
Ost seit 2010 um 8 Prozent und erreichte 2015
das Niveau von 81 Prozent. Im selben Zeit-
raum nahm mit 12 Prozent die Zimmerauslas-
tung in Berlin West schneller zu. Der westliche
Teilmarkt verzeichnete aber im Jahr 2015 mit
78,3 Prozent dennoch eine geringere Bele-
gung als Berlin Ost. Die gute Hotelauslastung
in Berlin ist 2015 unter anderem auf zahlrei-
che Stadtevents, aber auch auf die konstante

'6BBS, ,Statistischer Bericht. Gaste, Ubernachtungen und Beherbergungskapazitat

im Land Berlin.” Ausgabe 2010 und 2015

Hotelimmobilienmarkt Berlin M

Zahl der Ubernachtungen in Berlin

m Ubernachtungen

Veranderung gegeniiber dem Vorjahr in Prozent A gestiegen
10.2 11,3
. 2
2 7,5 8,2
A 6,5
A 5,4

30.250.000
28.689.000

26.942.000
24.896.000

22.359.000
20.796.000

Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Berechnung

Durchschnittliche Zimmerauslastung in Prozent

M Berlin Ost
M Berlin West
M Berlin

68,6 69,3

Quelle: STR Global

Die Teilmarkte Berlin Ost und Berlin West stellen nicht zwangsldufig den Gesamt-
markt Berlin dar. So stellen auch andere Teilmarkte (z.B. Randlagen) ein Element
des Berliner Gesamtmarktes dar.
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M Hotelimmobilienmarkt Berlin

Durchschnittliche Zimmerpreis und Erlése Berlin

m Durchschnittlicher Zimmerpreis (ADR) in EUR
W Erl6s pro Zimmer (RevPAR) in EUR

87,90 87,50
86,60 84,60

93,70

88,90

63,60 63,40
59,40 58,60

Hoteltransaktionsvolumen in Berlin

M Transaktionsvolumen in Mio. EUR
Veranderung gegeniber dem Vorjahr in Prozent

A gestiegen

71,70

Quelle: STR Global

N gefallen

650

Quelle: BNP Paribas Real Estate, eigene Berechnung

Attraktivitat Berlins als Messe- und Kongress-
stadt zurtckfihren. Die Berliner Hotels
profitierten besonders von dem UEFA Cham-
pions League Finale, dem Besuch der briti-
schen Kénigin, den Modeevents Panorama
und Fashion Week sowie von Medizinkongres-
sen (z.B. EAN-Kongress).

Mit der steigenden Zimmerauslastung ging
auch das Erloswachstum der Berliner Hotels
einher. In den vergangenen sechs Jahren wies
der Hotelmarkt in der Hauptstadt einen
deutlichen Anstieg des durchschnittlichen
Zimmererloses (RevPAR) von 21 Prozent auf.
Somit berechnete sich ein RevPAR von rund
71,70 EUR fir das Jahr 2015.

Die hohe Nachfrage, gemessen vor allem
an den steigenden Ubernachtungszahlen in
Berlin, beeinflusste, neben dem RevPAR, auch
den Durchschnittszimmerpreis (ADR). So lag
2015 die durchschnittliche ADR-Rate in Berlin
bei 93,70 EUR, was einem Anstieg von 8
Prozent seit 2010 entspricht.

Rekordtransaktionsvolumen auf dem
Berliner Hotelmarkt

Die Bedeutung Berlins als Bundeshauptstadt
und als gefragte Stadtereisendestination wirkt
sich positiv auf den Hoteltransaktionsmarkt
aus. Die Spreemetropole zieht weiterhin
institutionelle Investoren sowie Privatanleger
an. Mit zahlreichen interessanten Hoteleroff-
nungen und laufenden Projekten verstarkt
sich der Wettbewerb auf diesem Markt, was
sich in einem relativ niedrigen Zimmerpreis
(ADR) und Zimmererlos (RevPAR) im Vergleich
zu den Top-7-Stadten™ widerspiegelt. Nach der
erwahnten Eréffnung von Hotels im héheren
Segment in jingster Vergangenheit ist zu
erwarten, dass mittelfristig auch Hotelprojekte
im glnstigen und mittleren Segment im Fokus
stehen werden. So werden zwei geplante
Hauser von Motel One das Berliner Angebot
bis 2017 um knapp 1.300 Zimmer erweitern.
Mit dem Estrel-Tower in Neukdlln soll bis 2020
auBlerdem das hochste Hotel Deutschlands
entstehen.”

Die Attraktivitat des Berliner Hotelinvest-
mentmarktes spiegelt sich in einem stark
zunehmenden Transaktionsvolumen wider.
Nach einem kurzfristigen Rickgang auf rund
200 Mio. EUR im Jahr 2013 stieg das Ho-

* Berlin, Hamburg, Minchen, Koln, Disseldorf, Frankfurt, Stuttgart
17 Deloitte, ,Hotelmarkt Berlin. Eine Hauptstadt meistert Wachstum”, 2016

nhow Hotel, Berlin

teltransaktionsvolumen in den vergangenen
drei Jahren deutlich und erreichte im Jahr 2015
mit 650 Mio. EUR einen Rekordwert. Im
langjdhrigen Vergleich der Jahre 2010 bis 2015
hat der Berliner Transaktionsmarkt einen
neunfachen Anstieg des Volumens verzeich-
net. Im Laufe des letzten Jahres ist das
Transaktionsvolumen in Berlin um 85 Prozent
gestiegen. Mit diesem sehr guten Jahresergeb-
nis wird die Hauptstadt nur von Miinchen
Ubertroffen, das mit einem Volumen von rund
747 Mio. EUR im Jahr 2015 weiterhin der
Spitzenreiter unter den Top-7-Stadten auf dem
Hotelinvestmentmarkt war. Gleichzeitig
ubertraf Berlin jedoch den Vorjahreszweiten
Frankfurt am Main (250 Mio. EUR Transaktions-

Neunfacher
Anstieg des
Hoteltransak-
tionsvolumens
seit 2010

Hotelimmobilienmarkt Berlin M

volumen im Jahr 2015) deutlich und platzierte
sich an zweiter Stelle der Top-7 Stadte.™

Zu dem hohen Hoteltransaktionsvolumen
in Berlin im Jahr 2015 trugen zahlreiche
grolBvolumige Einzeltransaktionen bei. So
ibernahm beispielweise ein Joint Venture aus
Amundi Real Estate und dem Investmentarm
der Electricité de France (EDF Invest.) das
Steigenberger Hotel am Kanzleramt Berlin, ein
Berliner Privatinvestor das Ramada Hotel Mitte
sowie Fonciere des Murs das Motel One
Berlin-Mitte. Dartiber hinaus hat die Union
Investment Real Estate das 4-Sterne andel's
Hotel Berlin fir insgesamt 105 Mio. EUR und
das 4-Sterne Hotel Melia Berlin fir einen hohen
zweistelligen Millionenbetrag erworben.™

8 BNPPBRE, , At a Glance. Hotel-Investmentmarkt Deutschland. Q4 2015”
9 Deloitte, ,Hotelmarkt Berlin. Eine Hauptstadt meistert Wachstum”, 2016
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B Wirtschaftliches Umfeld in Ostdeutschland
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Ostdeutschlanad

Ostdeutschland wird zur Zuwanderungsregion

ie Abwanderung aus Ostdeutschland
] seit der Wiedervereinigung ist Vergan-

genheit. Seit 2012 ziehen nach den
Angaben des Berlin-Instituts fir Bevolkerung
und Entwicklung mehr Menschen aus West-
deutschland und dem Ausland in den Osten
der Bundesrepublik als umgekehrt.? Davon
profitieren in erster Linie die groRRen Stadte
Dresden, Leipzig, Rostock, Erfurt und Potsdam.
Vor allem fir junge Menschen, die einen
Ausbildungs- oder Studienplatz suchen, sind
die ostdeutschen Gro3stadte wegen der
niedrigen Lebenshaltungskosten Anziehungs-
punkte. Von dieser Trendwende profitiert
allerdings nur eine Minderheit der Kommunen
in Ostdeutschland. Denn in 85 Prozent der
ostdeutschen Gemeinden iberwiegt noch
immer die Abwanderung. Insgesamt verfiigen
die ostdeutschen Bundeslander damit aber
wieder iber national und international
wettbewerbsfahige Stadte, die sich wirtschaft-
lich wie demografisch dynamisch entwickeln.

Dresden - kulturelle Vielfalt und
wirtschaftliche Dynamik in der Elbflorenz
Dresden wachst und wachst. Allein im
vergangenen Jahr ist die Einwohnerzahl der
Elbmetropole um rund 4.900 Personen
gestiegen. Damit setzt sich der langjdhrige
Trend fort: In den vergangenen vier Jahren
sind netto rund 19.000 Menschen nach
Dresden gezogen.?' Auch die Wirtschaft
entwickelt sich positiv. Im vergangenen Jahr ist
die Arbeitslosenquote im Vergleich zu 2014
um 0,5 Prozentpunkte auf 7,4 Prozent gefal-
len. Die robuste wirtschaftliche Entwicklung
spiegelt sich auch im BIP je Erwerbstatigen mit
einem Anstieg von 4,2 Prozent im Jahr 2013
wider. Zudem ist Dresden die Stadt der

Anziehungs-
punkt fur
Studenten und
Auszubildende

W

arkte

Kulturliebhaber. In der Spielzeit 2013/2014
ging jeder Burger statistisch im Schnitt 1,8 Mal
in die Oper oder das Theater - keine andere
deutsche Grol3stadt erreicht einen hoheren
Wert, der an dieser Stelle sicher auch kultur-
touristisch bedingt ist.22 Doch die sachsische
Landeshauptstadt kann nicht nur Kultur,
sondern auch Forschung. Hochgerechnet auf
eine Million Einwohner gibt es 20,7 For-
schungsinstitute. Hinzu kommen viele
Akademiker: 2014 hatte rund ein Viertel aller
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
einen Hochschulabschluss.?

Leipzig - wirtschaftlicher Hohenflug hélt an
Auch Leipzigs Wirtschaft boomt: Im Zeitraum
von 2010 bis 2013 ist das Bruttoinlandsprodukt
je Erwerbstatigen um 14,4 Prozent gestiegen.
Die im Vergleich der anderen ostdeutschen
Metropolen hohe Arbeitslosenquote ist von
11,6 Prozent im Jahr 2011 auf 8,8 Prozent im
Jahr 2015 gesunken.?* Damit ist der Leipziger
Arbeitsmarkt der dynamischste der Bundesre-
publik. Um 23,2 Prozent stieg die Anzahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
zwischen 2009 und 2014.%5 Das wirkt sich
deutlich auf die Anziehungskraft Leipzigs aus. In
den vergangenen vier Jahren ist die Einwohner-
zahl der Stadt um rund 12.700 auf 548.456
gestiegen, was sie mittlerweile wieder zur
grofSten Stadt Sachsens macht.2

Rostock - hoher Zuwachs im Tourismus
Der anhaltende wirtschaftliche Erfolg der
Hansestadt Rostock zeigt sich mit Blick auf das
Bruttoinlandsprodukt und die Arbeitslosenquo-
te. Diese sank innerhalb von vier Jahren von
12,3 Prozent im Jahr 2011 auf 9,9 Prozent im
Jahr 2015.77 Das Bruttoinlandsprodukt stieg

2 Berlin-Institut fur Bevolkerung und Entwicklung (2016): Im Osten auf Wanderschaft; 2' Statistisches Landesamt Sachsen; 22 IW Koln Consult/Wirtschaftswoche/Immobilienscout24 (2015):
Stadteranking 2015 - Deutsche GroBstadte im Vergleich; 2 IW KéIn Consult/Wirtschaftswoche/Immobilienscout24 (2015): Stadteranking 2015 - Deutsche GroRstadte im Vergleich; 2 Bundes-
agentur fur Arbeit (2015); 2 IW Koln Consult/Wirtschaftswoche/Immobilienscout24 (2015): Stddteranking 2015 - Deutsche GroBstadte im Vergleich; 2¢ Statistisches Landesamt Sachsen;

7 Bundesagentur fr Arbeit (2015);

Wirtschaftliches Umfeld in Ostdeutschland

Iwinger, Dresden

Arbeitslosenquote 2011-2015 (bezogen auf alle
zivilen Erwerbspersonen) jeweils im Dezember

in Prozent M Dresden M Leipzig M Rostock = Erfurt = Potsdam

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit

Rathaus, Leipzig
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zwischen 2010 und 2013 um 5,2 Prozent. Prozent. Dies stellt den starksten Rickgang in
Insbesondere fir Familien ist Rostock attraktiv: allen deutschen GroBstadten im Untersuchungs-
Denn es stand fir jedes Kind im Alter zwischen 28 0/0 zeitraum dar.* Die steigende Attraktivitat Erfurts
drei und sechs Jahren im Méarz 2014 ein Kitaplatz wird aulerdem anhand der wachsenden Einwoh-

zur Verfiigung - das gibt es in keiner anderen ~ mehr nerzahlen ersichtlich. Allein zwischen Juni 2014
deutschen GroBstadt.”® So konnten rund 57 ‘nURl:)eSrt';ickh:‘e{':gzeo'% und Juni 2015 wuchs die Stadt um rund 2.400

| |
Prozent der erwerbsfahigen Frauen in Rostock im Einwohner auf 207.656.

Jahr 2014 einer Beschaftigung nachgehen - ein
wirtschaftlicher Faktor, der angesichts des Potsdam - dynamischer Wissenschafts-
steigenden Fachkraftemangels fir mehr und mehr standort
Unternehmen entscheidend wird. Im deutschen Potsdam ist eine der Stadte, die eine hohe
Durschnitt sind in den Grof3stadten nur rund 50 Anziehungskraft als Arbeits- und Wohnort
Prozent der Frauen erwerbstatig. Auch bei ausstrahlen. 2015 verzeichnete die Stadt eine
Touristen erfreut sich Rostock einer weiter Einwohnerzahl von 165.165 - ein Anstieg von
wachsenden Beliebtheit. Seit 2011 stieg die Zahl 2.740 gegeniiber dem Vorjahr.3" Ein Grund fir den
der Ubernachtungen in der Hansestadt um rund Zuzug ist die dynamische Wirtschaftsentwicklung
28 Prozent. Das entspricht einem jahrlichen in der brandenburgischen Landeshauptstadt und
Wachstum von durchschnittlich 5,5 Prozent. die direkte Nachbarschaft zu Berlin. Zudem ist
Potsdam ein renommierter Wissenschaftsstand-

)

.

|

Erfurt - wissensintensive Dienstleistungs-
branchen sorgen fiir Wachstum

Erfurt weist eine bemerkenswerte wirtschaftliche
Dynamik auf: Das BIP je Erwerbstatigen stieg
zwischen 2010 und 2013 um 10,9 Prozent. Die
Arbeitslosenquote von 7,7 Prozent im Jahr 2015 ist
unterhalb des Durchschnitts in Ostdeutschland (9,2
Prozent).” Der Anteil der Beschaftigten in
wissensintensiven Dienstleistungsbranchen wuchs
zwischen 2009 und 2014 um 2,2 Prozentpunkte.
Dagegen verringerte sich der Anteil der
ALG-lI-Empfanger an der Bevolkerung um 2,5

ort, an dem beispielsweise das Hasso-Plattner-
Institut fiir Softwaresystemtechnik sowie das
“Innovation Lab” von SAP angesiedelt sind. Der
Anteil der Beschaftigten mit einem Hochschul-
oder Fachhochschulabschluss stieg zwischen
2009 und 2014 um 1,6 Prozentpunkte und liegt
damit 0,6 Prozentpunkte Gber dem Durchschnitt
aller deutschen GroRstadte.>? Zwar stieg die
Arbeitslosenquote von 2014 bis 2015 um 0,2
Prozentpunkte auf 6,9 Prozent an, aber im
Vergleich zu 2011 ist immer noch ein Riickgang
von 0,5 Prozentpunkten zu verzeichnen.

I

Demografie und Wirtschaft

Entwicklung
Einwohnerzahl BIP je Verdnderung BIP je  Verdnderung BIP
absolut Erwerbstatigen Erwerbstdtigen  je Erwerbstatigen
Einwohner (30.6.2014 / in EUR in % in %
Stadt am 30.6.2015 30.6.2015) (2013) (2010/2013) (2012/2013)
Dresden 536.911 4.929 55.837 3,6 4,2
Leipzig 548.456 12.724 55.099 14,4 2,8
Rostock® 206.033 1.866 60.477 5,2 4,0 . 4|
Erfurt 207.656 2.380 51.183 10,9 3,2 ,_ﬁ___J? : f:'_f'“-“" : J
. : . 1 F o
i ".;l SR
Potsdam 165.165 2.740 53.538 6,7 3,5

“Bevolkerungsstand zum Stichtag 31.12., Quelle Stadt Rostock, Statistische Landesamter Hans Otto Theater, Potsdam

2 |W Koln Consult/Wirtschaftswoche/Immobilienscout24 (2015): Stadteranking 2015 - Deutsche GroRstadte im Vergleich 2 Bundesagentur fir Arbeit (2015); > IW Kéln Consult/Wirtschafts-
woche/Immobilienscout24 (2015): Stadteranking 2015 - Deutsche GroRstadte im Vergleich; 3 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg; 32 IW K6In Consult/Wirtschaftswoche/Immobilienscout24
(2015): Stadteranking 2015 - Deutsche GroRstadte im Vergleich; ** Bundesagentur fur Arbeit (2015)
27 L
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BUrolim

len Entwicklung steigt auch die Beschaftigung

in den ostdeutschen Regionalzentren. Entspre-
chend nimmt die Nachfrage nach Biroarbeits-
platzen zu. Demgegeniiber sind in den analysier-
ten ostdeutschen Stadten innerhalb der
vergangenen Jahre jedoch aufgrund des
vergleichsweise niedrigen Mietniveaus kaum
noch neue Biroflachen entstanden. So wird das
gewaltige Uberangebot an Biiroflachen aus den
1990er Jahren weiterhin konstant abgebaut.
Einstige Leerstandsquoten von bis zu 25 Prozent
konnten in den vergangenen Jahren deutlich
reduziert werden. Dennoch ist eine beschleunig-
te Ausweitung des Biroangebots aufgrund des
noch relativ hohen Leerstands und der zum Teil
sehr niedrigen Buromieten unwahrscheinlich.
Insgesamt diirften die Biromieten ihren
allmahlichen Aufwértstrend in einem moderaten
Tempo fortsetzen.

I m Zuge der insgesamt gunstigen konjunkturel-

Birokennzahlen

Mobil
Ostdeutschlanad

Aufwartstrend
fur Buroim-
mobilien zu

erwarten

Verdnderung Biirobe-

enmarkt -

Riickgang der Leerstandsrate in allen fiinf
Stadten

Der seit mehreren Jahren zu beobachtende
Rickgang der Leerstandsquoten setzte sich
auch im vergangenen Jahr fort. Den grofiten
Rickgang verzeichnete Leipzig mit rund 6,1
Prozentpunkten auf 12,6 Prozent im Zeit-
raum zwischen 2011 und 2015. Es ist
anzunehmen, dass hier die hohe Nachfrage
im Dienstleistungssektor den Ausschlag gab.
In Potsdam wurde der Leerstand in den
vergangenen finf Jahren hingegen nur
geringfiigig um 0,1 Prozentpunkte abge-
baut. Allerdings ist die Leerstandsrate in der
brandenburgischen Landeshauptstadt mit
4,3 Prozent die niedrigste in allen funf
untersuchten Stadten. Ein Grund hierfir ist
die starke Rolle der 6ffentlichen Verwaltung
und der TMT-Branche (Technologie, Medien
und Telekommunikation). Den hochsten

Verdnderung Biirobe-

Anzahl schéftigte schéftigte Biiroleerstand
Biirobeschiftigte in % in % in %
stadt (2015) (2014/2015) (2011/2015) (2015)
Dresden 112.634 1,6 6,6 8,6
Leipzig 112.552 2,4 12,9 12,6
Rostock 39.585 1,0 5,0 7,2
Erfurt 52.726 1,0 1,9 15,5
Potsdam 41.123 2,6 1,9 4,3
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Leipzig

Leerstand verzeichnet nach wie vor die Stadt Erfurt mit
15,5 Prozent. Aber auch hier fand ein langsamer Rick-
gang von 17,2 Prozent im Jahr 2011 auf 15,5 Prozent im
Jahr 2015 statt. Rostock mit einem Leerstand von 7,2
Prozent und Dresden mit 8,6 Prozent liegen bereits
deutlich unter der 10-Prozent-Marke. Allein im vergange-
nen Jahr ist in Dresden die Leerstandsquote um einen
Prozentpunkt im Vergleich zum Vorjahreszeitraum
gefallen.

Beschaftigungsboom in ostdeutschen Metropolen

Ein Grund for den zurickgehenden Leerstand ist der starke
Anstieg der Zahl der Burobeschaftigten in den finf ostdeut-
schen Stadten. In den vergangenen fiinf Jahren konnten vor
allem die fir ihre Region wichtigen Zentren Rostock,

Buroimmobilienmarkt Ostdeutschland

Dresden und Leipzig eine kontinuierlich zunehmende
Burobeschaftigung erzielen. Spitzenreiter ist Leipzig mit
einem Anstieg von 12,9 Prozent der Birobeschaftigten in
den vergangenen finf Jahren. Allein im vergangenen Jahr
wuchs die Birobeschaftigung in der Messestadt um 2,4
Prozent. Auch Dresden mit einer Zunahme von 6,6 Prozent
und Rostock mit 5 Prozent erlebten in den vergangenen finf
Jahren einen erheblichen Aufschwung. Uber den Fiinfjahres-
zeitraum von 2011 bis 2015 wuchs die Birobeschaftigung
auch in Potsdam und Erfurt, aufgrund zwischenzeitlich leicht
ricklaufiger Bewegungen jedoch etwas moderater. Insge-
samt waren 2015 in beiden Stadten 1,9 Prozent mehr
Arbeitnehmer in Biros beschaftigt als 2011. Der Zuwachs in
Potsdam belief sich im vergangenen Jahr auf 2,6 Prozent und
in Erfurt auf 1,0 Prozent.

Verdnderung Verdnderung Verdnderung Verdnderung
Leerstandsrate Leerstandsrate Biroflachenbestand  Biiroflachenbestand Biiroflachenbestand
in Prozentpunkten in Prozentpunkten in m? in % in %
(2014/2015) (2011/2015) (2015) (2014/2015) (2011/2015)
-1,0 -2,0 2.642.098 -1,6 -1,8
-0,9 -6,1 2.733.407 -0,3 -1,5
-0,4 -1,0 995.302 0,6 2,0
-0,3 -1,7 1.617.575 0,0 1,3
-0,6 -0,1 1.331.705 0,8 1,9

Quelle: Bulwiengesa, eigene Berechnung

29 —



— 30

M Buroimmobilienmarkt Ostdeutschland

Geringes Wachstum des
Biiroflichenbestands

Eine weitere Ursache fiir den Riickgang der
Leerstandsquoten liegt in der Tatsache, dass
sich der Buroflachenbestand in den funf
ostdeutschen Stadten in den letzten Jahren
nicht wesentlich vergréert hat. Den grofRten
Zuwachs verzeichnete Rostock mit 2,0 Prozent
im Zeitraum zwischen 2011 und 2015.
Dahinter folgen Potsdam mit 1,9 Prozent und
Erfurt mit 1,3 Prozent. In Leipzig und Dresden
ist er sogar geringfiigig gesunken um 1,5
Prozent bzw. 1,8 Prozent. Vor allem in Dresden
ging der Bestand an Buroflachen zwischen
2014 und 2015 zuriick - er reduzierte sich um
rund 42.000 m? bzw. 1,6 Prozent. In Leipzig
gab es eine sehr ahnliche Entwicklung bereits
ein Jahr zuvor.

Dennoch sind Leipzig und Dresden nach
wie vor die gré8ten Burostandorte in Ost-
deutschland - abgesehen von Berlin. Mit
jeweils ca. 112.000 Burobeschaftigten und
rund 2,7 Mio. bzw. 2,6 Mio. m? Biiroflache
haben beide Stadte zentrale Funktionen fiir
die Arbeitsmarkte der Region. Dresden
profitiert als Landeshauptstadt Sachsens vom
offentlichen Dienst sowie von den dort
ansdssigen Universitaten und Forschungsein-
richtungen. In Leipzig hingegen setzen sich die
Burobeschaftigten hauptsachlich aus den
sonstigen Dienstleistungen und zunehmend
aus den Internet- und Kommunikationsdienst-
leistungen zusammen.>* Hierbei profitiert
Leipzig von seiner Nahe zu Berlin und den
niedrigen Lebenshaltungskosten, was zu einer
florierenden Griinderszene fihrt.

Mietpreise mit stabilem Niveau

Trotz des positiven Aufschwungs lieBen sich
die Biroimmobilienmarkte in den untersuch-
ten ostdeutschen Stadten nur bedingt davon
anstecken. Die Mieten entwickelten sich eher
seitwdrts denn aufwarts. In Dresden, Rostock
und Erfurt werden Biros in Randlagen fir im
Schnitt rund 6,00 EUR/m?” vermietet. Wahrend
in Leipzig mit 5,80 EUR/m” etwas weniger
Miete in diesem Segment erzielt wurde, hob
sich Potsdam mit 8,00 EUR/m? deutlich von
den anderen vier Stadten ab. Die brandenbur-
gische Landeshauptstadt erreichte fir Biros in
Innenstadtlage mit 11,50 EUR/m?” die héchsten

34 BNP Paribas Real Estate: Biromarkt Leipzig, Q1 2016

Durchschnittliche Mieten nach der Lage in den
ostdeutschen Stadten (2015)

M in EUR, einfacher bis mittlerer Nutzwert/Randlage
W in EUR, guter Nutzwert/Innenstadt

11,50

10,00 10,00

9,00
8,00 8,00
6,00 5,80 6,00 6,00 | |
Quelle: Witest & Partner

Spitzenmieten Biiro (2015)

M in EUR/m? 2014
W in EUR/m?, 2015

14,00 14,00 13,80 14,00

| | 10,10 10,00 | |

Quelle: Witest & Partner

12,50 12,60

12,00 12,20 ‘ ‘

Nettoanfangsrenditen Biiro (2015)

M in Prozent, zentrale Lagen
W in Prozent, dezentrale Lagen

8,5
7,6 7,4

8,6 8,8
6,1
5,4 | 52 6.0 | 56

Quelle: Bulwiengesa, eigene Berechnung
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Quartier 1a am Neumarkt, Biiros und Gewerbe, Dresden - Altstadt

Mietpreise. Danach folgen Dresden und Leipzig mit jeweils
etwa 10,00 EUR/m”. Die Schlusslichter bilden Rostock und
Erfurt mit 9,00 bzw. 8,00 EUR/m>.

In der Spitze kdnnen allerdings Biros in allen finf Stadten
fiir 10 EUR/m?* vermietet werden. Vor allem in Potsdam und
Rostock wurden mit im Schnitt 14 EUR/m? bereits dhnlich
hohe Spitzenmieten erzielt wie beispielsweise in Wiesbaden
oder Mannheim.?* In Leipzig und Dresden konnen bei einem
Spitzenmietniveau von 12,60 bzw. 12,20 EUR/m? dhnlich
hohe Biromieten erzielt werden wie beispielsweise in Mainz.
Nur Erfurt hat mit 10 EUR/m? Spitzenmiete und angesichts
seiner Funktion als bedeutender Hochschulstandort noch
deutliches Potenzial nach oben.

Hohes Renditepotenzial auf den ostdeutschen
Biiroimmobilienmarkten

Trotz der in den vergangenen Jahren gestiegenen Preise sind
Buroimmobilien in den ostdeutschen Metropolen fir
potenzielle Investoren attraktiv. In Leipzig werden Bruttoan-

3 Catella Buromarkt Deutschland 2015, Miet- und Investorenmarkte, 2015
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fangsrenditen von 7,4 Prozent fir Biros in Randlagen erzielt,
in Dresden 7,6 Prozent. In den anderen analysierten Stadten
sind dagegen Renditen oberhalb von 8 Prozent die Regel.
Spitzenreiter in diesem Birosegment ist Erfurt. Hier werden
Nettoanfangsrenditen von 8,8 Prozent in Randlagen bzw. in
Biros mit einfachem bis mittlerem Nutzwert erzielt. Dicht
dahinter folgen Rostock mit 8,6 Prozent und Potsdam mit 8,5
Prozent. Fur Biroflachen in Innenstadtlage bzw. mit gutem
Nutzwert konnen in Leipzig Renditen von nur 5,2 Prozent
erwirtschaftet werden, in Dresden 5,4 Prozent. In den
anderen drei ostdeutschen Oberzentren erwarten Investoren
allerdings noch sehr interessante Renditen in Hohe von 6,1
Prozent in Erfurt, 6,0 Prozent in Rostock sowie 5,6 Prozent in
Potsdam. Insgesamt sind die Nettoanfangsrenditen in allen
funf ostdeutschen Stadten im Vergleich zum Vorjahr gesun-
ken, was auf die steigende Nachfrage nach Buroflachen an
diesen Standorten zuriickzufthren ist. Lediglich in dezentra-
len Lagen Erfurts und Rostocks blieb die Nettoanfangsrendite
auf dem Niveau des Vorjahrs von 8,8 bzw. 8,6 Prozent.
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Finzelhandels
Ostdeutschlanc

mmobilien

Positive Kennzahlen in allen ostdeutschen
Grostadten - Leipzig im besonderen Aufwind

Dresden, Leipzig, Rostock, Erfurt und Potsdam spiegelt
sich auch in der Entwicklung des Einzelhandels dieser
Stadte wider. Der allgemeine Konsumzuwachs in Deutschland
schlagt sich ebenso nieder wie ein spezifisch ostdeutscher
Trend giinstiger demographischer und wirtschaftlicher Werte.
So ermittelte das Statistische Bundesamt mit einem Anstieg
der privaten Konsumausgaben von 1,9 Prozent im gesamten
Bundesgebiet den hochsten Wert seit 15 Jahren (2,1 Prozent).
Im Verbund mit einem kalkulierten Zuwachs des Bruttoinland-
sproduktes von 1,7 Prozent im Jahr 2015, weiterhin giinstigen
Energiepreisen und niedrigen Zinsen kann der Einzelhandel in
Deutschland mit einem erfolgreichen Geschaftsjahr rechnen.

D ie Hochkonjunktur auf den Immobilienmarkten in

Einzelhandelskennzahlen

Alle funf untersuchten Stadte sind im demographi-
schen Wachstum begriffen. Leipzig verzeichnete mit
knapp 13.000 neuen Einwohnern im vergangenen Jahr
das starkste Wachstum. Dresdens Bevdlkerung wachst
seit 2010 jahrlich im Schnitt um dber ein Prozent,
ahnlich verhdlt es sich in Erfurt und Rostock. Durch die
Nahe zu Berlin zieht Potsdam kontinuierlich neue
Einwohner an und konnte 2015 seine Bevélkerungszahl
um weitere 2,4 Prozent auf aktuell rund 167.000 Men-
schen steigern. Bedeutsame Universitatsstandorte wie
Leipzig und Rostock ziehen dariber hinaus Gberdurch-
schnittlich viele Studenten und Akademiker an; in der
grofSten Stadt Mecklenburg-Vorpommerns ist die seit

Einzelhandels- Einzelhandels- Verdnderung Einzelhandels- Einzelhandels-
relevante relevante in % relevante umsatz in Euro pro
Kaufkraft Kaufkraft Kaufkraft Einwohner
stadt (2014) (2015) (2014/2015)  Index D = 100 (2015) (2014)
Dresden 6.053 6.113 1,0 94,7 5.903
Leipzig 5.814 5.892 1,3 91,2 5.720
Rostock 5.886 5.963 1,3 92,3 5.526
Erfurt 6.044 6.098 0,9 94,4 6.538
Potsdam 6.318 6.402 1,3 99,1 5.504
Ostdeutschland

(inkl. Berlin) 5.808 5.884 1,3 91,1 5.161
Westdeutschland 6.536 6.599 1,0 102,2 5.898
Deutschland 6.392 6.459 1,0 100 5.752

Madlerpassage, Leipzig

dem 15. Jahrhundert existierende Universitat der gro3te
Arbeitgeber. Die giinstigen demographischen Daten
korrelieren mit einem wirtschaftlichen Aufschwung der
funf ostdeutschen GroRstadte, die allesamt eine Arbeits-
losenquote von unter 10 Prozent verzeichnen. Damit
schneiden sie besser ab als die meisten GroRstadte des
Ruhrgebiets. Dariiber hinaus sind die urbanen Zentren
Ostdeutschlands aufgrund geringer Kriegszerstérung und
weit fortgeschrittener SanierungsmaBnahmen weiterhin
touristische Magneten. Sowohl bei den Gasten aus dem
Ausland als auch bei den Binnenreisenden konnten
Zuwachse verzeichnet werden, die sich 2015 auf 26,5
Mio. Ubernachtungen summieren.

Einzelhandelsimmobilienmarkt - Ostdeutschland

Centrum-Galerie, Dresden

Erneut gestiegene Kaufkraft in allen untersuchten Stadten
- Leipzig und Rostock punkten in besonderem MaRle

Der wirtschaftliche Aufschwung des ostdeutschen Stadte-
quintetts zeigt sich in einer gegentiber 2014 erneut gestie-
genen Einzelhandelskaufkraft. Spitzenreiter ist diesbeziglich
Potsdam mit einem Kaufkraftindex von tber 99 Punkten,
was dem Bundesdurchschnitt entspricht und gleichzeitig fast
3 Indexpunkte Giber dem Niveau der Bundeshauptstadt liegt.
Die brandenburgische Landeshauptstadt zieht mit ihren
bedeutsamen Kulturstatten und groRzigigen Grinflachen
Menschen mit hoheren Einkommen und Bildungsgraden an,
die eine bewusste Alternative zum Metropolenambiente in
Berlin suchen. Auf den nachsten Platzen folgen Dresden und

Einzelhandelsumsatz Verdnderung Einzelhandels- Einzelhandels- Verdnderung
in Euro in zentralitat zentralitat in
pro Einwohner % D =100 D =100 Indexpunkten
(2015) (2014/2015) (2014) (2015) (2014/2015)
5.922 0,3% 108,4 108,6 0,2
5.710 -0,2% 109,3 108,6 -0,7
5.554 0,5% 104,3 104,4 0,1
6.425 -1,7% 120,2 118,1 -2,1
5.442 -1,1% 96,8 95,3 -1,5
5.181 0,4% 98,7 98,7 0,0
5.905 0,1% 100,3 100,3 0,0
5.762 0,2% 100,0 100,0 0,0

Quelle: MB Research, eigene Berechnung

33 —



34

M Einzelhandelsimmobilienmarkt - Ostdeutschland

Erfurt mit entsprechend 94,7 bzw. 94,4 Indexpunkten.
Gleichwohl konnten beim Einzelhandelsumsatz pro Einwoh-
ner nur Dresden und Rostock zulegen, allerdings in modera-
tem Male von 0,3 beziehungsweise 0,5 Prozent. Den
starksten Riickgang von 1,7 Prozent musste zwar Erfurt
hinnehmen, doch behalt die thiringische Landeshauptstadt
mit Gber 6.400 EUR pro Einwohner in dieser Kategorie die
unangefochtene Spitzenstellung (vor Dresden: 5.900 EUR).
Die Sonderstellung Erfurts erklart sich durch die betrachtliche
Abschopfung der Kaufkraft aus dem Umland. Da nahezu das
gesamte Bundesland Thirringen zum Einzugsgebiet des
Erfurter Einzelhandels gehért, liegt die Einzelhandelszentrali-
tat der knapp 210.000 Einwohner zéhlenden Stadt bei 118,1.
Dresden und Leipzig weisen mit jeweils 108,6 eine ahnlich
hohe Anziehungskraft auf ihre Umgebung auf.

Hingegen verliert Potsdam Kaufpotenzial an das benach-
barte Berlin, als einzige der funf Stadte weist die Schlos-
serstadt eine unterdurchschnittliche Zentralitatskennziffer
von 95,3 auf. Dieser Umstand schlagt sich auch in den
Durchschnittsmieten nieder, die sowohl bei kleinen (bis 100
m?) als auch gréBeren Einzelhandelsflachen (ab 150 m?
aufwarts) neben Erfurt die niedrigsten Werte innerhalb der
ostdeutschen Finfergruppe aufweisen. Dennoch ist kein
Negativtrend in der brandenburgischen Hauptstadt festzu-
stellen, sondern vielmehr eine leichte Dynamik in
innerstadtischen wie auch Randlagen. In zentralen Lagen
Potsdams konnen seit 2011 bei Einzelhandelsinvestitionen
Nettoanfangsrenditen von 5,5 bis 6 Prozent erzielt werden,
in dezentralen Lagen schwankt der Wert zwischen 7,4 und 8,2
Prozent. Insgesamt kann ein Rickgang der Renditen im Einzel-

Durchschnittliche Mieten fir Einzelhandelsflachen in Ostdeutschland (2015)

in EUR einfacher bis mittlerer guter Nutzwert/ einfacher bis mittlerer guter Nutzwert/
Nutzwert/Randlage Innenstadt Nutzwert/Randlage Innenstadt

Stadt bis ca. 100 m? bis ca. 100 m? ab ca. 150 m* ab ca. 150 m*
Dresden 25,00 80,00 11,50 55,00
Leipzig 25,00 90,00 12,00 70,00
Rostock 25,00 60,00 9,50 30,00
Erfurt 8,50 80,00 6,50 50,00
Potsdam 12,00 50,00 8,00 25,00

Quelle: Witest & Partner

Spitzenmieten fir Einzelhandelsflachen in Ostdeutschland

in EUR Spitzenmieten fiir
Einzelhandelsflachen

Spitzenmieten fiir
Einzelhandelsflachen

Spitzenmieten fiir
Einzelhandelsflachen

Spitzenmieten fiir
Einzelhandelsflachen

bis ca. 100 m? bis ca. 100 m? ab ca. 150 m* ab ca. 150 m*
stadt (2015) (2014) (2015) (2014)
Dresden 110,00 110,00 80,00 80,00
Leipzig 140,00 130,00 100,00 90,00
Rostock 90,00 85,00 65,00 55,00
Erfurt 90,00 90,00 70,00 70,00
Potsdam 80,00 80,00 60,00 60,00

Quelle: Witest & Partner

handel im Zeitraum 2011 bis 2015 beobachtet werden, was
auf einen Riickgang des Investitionsrisikos schlieBen lasst.

Mit Blick auf die Mietpreisentwicklung verzeichnen
Leipzig und Rostock die positivsten Trends. Rostocks Markt
fur Einzelhandelsimmobilien konnte bei allen GréBen und
Lagen gegeniiber dem Vorjahr zulegen. Die Hansestadt
profitiert als einer der groften Kreuzfahrthafen Deutschlands
von einem regen Durchgangsverkehr mit vergleichsweise
hoher Kaufkraft. Spitzenmieten von 90 EUR/m? bei kleineren
Einzelhandelsflachen kdnnen mittlerweile in Rostock erzielt
werden, ein Plus von 6 Prozent gegeniiber dem Vorjahr. Bei
den Spitzenmieten fir grofere Flachen liegt die Hansestadt
mit Werten von 65 EUR/m? im unteren Mittelfeld der
ostdeutschen Stddte. Allerdings konnte keine andere
ostdeutsche GroRstadt beim Einzelhandelsumsatz (plus 0,5
Prozent) im Vergleich zum Vorjahr so sehr zulegen wie
Rostock. Die Nettoanfangsrenditen tendieren zwar auch in
Rostock nach unten, bilden aber mit 8 Prozent in stadtischen
Randlagen und 6,7 Prozent in der Innenstadt ostdeutsche
Bestwerte.

Boomender Markt in Leipzig
Leipzig verzeichnet die Rekordmarke bei den Spitzenmieten.
In den Haupteinkaufsmeilen Grimmaische StraRe und
PetersstraRe liegen die Hochstmieten bei 120 EUR/m>.
Dresden mit seiner Prager Strafle muss sich demgegeniiber
mit Spitzenmieten von 100 EUR beugen.*¢ Laut BNP Paribas
boomt der Leipziger Einzelhandelsimmobilienmarkt. So lag
das gesamte Transaktionsvolumen bei Einzelhandelsimmobi-
lien 2015 bei 565 Mio. EUR und damit dreimal so hoch wie
2014. Innerhalb der Stadt profitieren davon insbesondere die
innerstadtischen Randlagen. Gemessen an der Zahl abge-
schlossener Transaktionen, verzeichneten die Cityrander in
Leipzig ein Plus von 18 Prozent; die Nebenlagen machten im
vergangenen Jahr 31,1 Prozent aller Transaktionen gegen-
Uber zuriickhaltenden 9,8 Prozent im Jahre 2014 aus.>” Mit
Durchschnittsmieten von 25 EUR/m? bei Flachen bis 100 m?
und 12 EUR/m” bei Flachen ab 150 m? liegt die groRte
sachsische Stadt an der ostdeutschen Spitze. Die Nettoan-
fangsrenditen bewegen sich bei rund 5 Prozent in zentralen
Lagen und 7,3 Prozent in den besagten Randlagen Leipzigs.
Dresden, Erfurt und Potsdam weisen demgegeniber eine
geringfiigige Dynamik bei den Mietpreisen aus. In allen drei
Stadten blieben die Spitzenmieten unverandert, auch die
Durchschnittsmieten stagnierten bei 50 (Potsdam) bis 80
EUR/m? fiir zentral gelegene Einzelhandelsflachen bis 100
m’. Gleichwohl sind in Dresden mehrere neue Fldchen
entstanden, die allen voran Textilfilialisten angezogen
haben. Mit dem Prager Carrée entstehen bis 2017 weitere
5.800 m’ Einzelhandelsflachen in bester Lage, einige
Ankermieter konnten bereits gewonnen werden.

3¢ BNP Retailmarkt Deutschland, Property Report 2016
37 BNP Investmentmarkt Deutschland, Property Report 2016

Einzelhandelsimmobilienmarkt - Ostdeutschland

Kropeliner Tor Center, Rostock

Nettoanfangsrenditen Einzelhandels-
immobilien (2015)

M in Prozent, zentrale Lagen
W in Prozent, dezentrale Lagen

8,0
’ 7.4

6,8 T3 s 7,0
5’0 | 5'1 | | 5‘6 | 5I5|

Quelle: Bulwiengesa, eigene Berechnung
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zwar nicht nur fir auslandische Besucher. Auch bei
den Deutschen selbst wachst die Lust am Urlaub in
den heimischen Gefilden. Hierzu tragt sicherlich auch die
politisch unsichere Lage in einigen bei den Deutschen bis
dato beliebten Urlaubszielen rund um das sidliche Mittel-
meer bei. Hinzu kommen der Trend zu Geschaftsreisen und
das wachsende Interesse an Kurztrips und Stadtereisen. So
stieg die Zahl der Ubernachtungen in den vergangenen fiinf
Jahren deutschlandweit um 11 Prozent. Im Vergleich zu 2014
kamen im vergangenen Jahr rund 6 Mio. Gaste mehr nach
Deutschland, ein Plus von rund 3,7 Prozent. Vor allem der
Stadtetourismus profitiert von dieser Entwicklung, denn im
Jahr 2015 Gibernachteten 22 Prozent mehr Gaste in deut-
schen Stadten als noch 2011. Allein im vergangenen Jahr
stieg die Zahl der Ubernachtungen in Stadten mit mehr als
100.000 Einwohnern um 5,5 Mio.3®

D eutschland wird als Touristenziel immer beliebter und

Hotelkennzahlen

lienmarkt

nd

Auch Ostdeutschland kann von der steigenden Attraktivitat
deutscher Reiseziele und von der wachsenden Zahl an
Geschaftsreisenden profitieren. Allein im vergangenen Jahr
Ubernachteten rund 1,3 Mio. mehr Géaste in den neuen
Bundeslandern (ohne Berlin) als noch 2014, ein Zuwachs um
1,7 Prozent, wobei vor allem die Zahl auslandischer Gaste
steigt. Rund 2,2 Mio. Reisende aus dem Ausland wahlten im
Jahr 2015 die neuen Bundeslander als Ziel (chne Berlin),
2014 waren es rund 2,1 Mio. Das sind ca. 5 Prozent mehr als
2014 und etwa 21 Prozent mehr als noch 2011. Aber auch
die Reisenden aus Deutschland selbst wahlten 2015 6fter die
neuen Bundeslander zum Ziel als 2014. Die Zahl stieg um 2,1
Prozent auf ca. 24,1 Mio. Gaste.?

Als touristische Magneten fungieren in Ostdeutschland
abseits der Hauptstadt vor allem die Stadte Dresden, Leipzig,
Erfurt und Potsdam mit ihren historischen Denkmalern und
Kulturstatten sowie die Standorte an der Ostseekiiste wie

durchschnittliche Zimmerauslastung,

_ Anzahl Ubernachtungen, Zimmerauslastung Verdnderung in
Ubernachtungen Entwicklung in % in % Prozentpunkten
Stadt (2015) (2014 /2015) (2015) (2014 /2015)

Dresden 4.308.631 -3,0 65,9 -0,9
Leipzig 2.829.824 2,3 69,1 0,3
Rostock 1.931.119 1,7 71,0 1,8
Erfurt 809.306 4,8 61,5 -1,3
Potsdam 1.105.264 6,7 65,7 1,4
Berlin 30.250.066 5,4 76,5 2,2

% Statistisches Bundesamt
* Statistisches Bundesamt

Hotel Neptun, Rostock-Warnemiinde

beispielsweise Rostock. Alle finf Stadte weisen seit Jahren
steigende Géste- und Ubernachtungszahlen auf und konnten
im vergangenen Jahr vor allem die Zimmererlése deutlich
steigen.

Vor allem die Hoteliers in Potsdam und Erfurt verbuchten
2015 ein deutliches Plus an Ubernachtungsgasten. In
Potsdam stieg die Zahl um 6,7 Prozent im Vergleich zu 2014,
in Erfurt um 4,8 Prozent.

Dresden

Die sachsische Landeshauptstadt kann seit Jahren auf
kontinuierlich steigende Ubernachtungs- und Gastezahlen
verweisen. Zwischen 2011 und 2015 erhéhten sich die
Ubernachtungen um 13,4 Prozent. Nach Berlin ist Dresden die
Stadt Ostdeutschlands mit den meisten Gasten. Erst kirzlich
wahlte das Portal tripadvisor die traditionsreiche Kulturstadt
an der Elbe auf Rang 4 der attraktivsten deutschen Reiseziele

Erlos pro Zimmer Erlés pro Zimmer,

Hotelimmobilienmarkt - Ostdeutschland

Hotel- und Birogebdude Wiener Platz, Dresden

und reiht sie damit direkt hinter die drei Top-Metropolen
Berlin, Minchen und Hamburg ein.”® Im Jahr 2014 registrierten
die Dresdener Hotels erstmalig mehr als 4,4 Mio. Ubernach-
tungen. Die politischen Kundgebungen im Zentrum der Stadt,
nahe der beliebten Sehenswirdigkeiten Semperoper und
Zwinger, wirkten sich gleichwohl nachteilig auf den Tourismus
aus: Die Zahl der Ubernachtungen verringerte sich erstmals
seit Jahren um deutliche 3 Prozent auf 4,3 Mio., sodass auch
die Zimmerauslastung leicht um 0,9 Prozent auf 65,9 Prozent
zuriickging. Nichtsdestotrotz konnten die Dresdener Hotels die
Zimmererlose (RevPAR) steigern, mit 1,8 Prozent allerdings
nicht so stark wie die anderen ostdeutschen Hotelstandorte.
Die gestiegenen Zimmererlése gehen vermutlich auf die um
3,2 Prozent gestiegenen Zimmerpreise zuriick. Diese liegen in
Dresden bei durchschnittlich 74,49 EUR pro Zimmer und damit
zwischen den Niveaus von Leipzig (77,90 EUR) und Potsdam
(70,27 EUR).

durchschnittlicher Zimmerpreis,

in Euro, Entwicklung Zimmerpreis in Euro, Entwicklung

RevPAR in % ADR in %
(2015) (2014/2015) (2015) (2014/2015)
49,12 1,8 74,49 3,2
53,86 3,0 77,9 2,5
66,97 7,9 94,26 5,0
39,747 4,4 64,43" 6,2
46,81 3,6 70,27 0,1
71,70 8,5 93,68 5,4

* Erfurt 2015 nur Daten fur die Monate Januar bis August und Dezember; Quelle: STR Global

0 https://www.tripadvisor.de/TravelersChoice-Destinations-cTop-g187275
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Hotel Jagertor, Potsdam

Leipzig

In Leipzig entwickelten sich samtliche Kennzahlen des
Hotelgewerbes positiv. Die Zahl der Ubernachtungen stieg mit
2,3 Prozent im vergangenen Jahr auf Giber 2,8 Mio., zwischen
2011 und 2015 sogar um 32,5 Prozent und damit fast ebenso
stark wie in der gehypten Bundeshauptstadt (+35,3 Prozent).
Die Auslastung der Leipziger Hotels liegt mit 69,1 Prozent im
Jahr 2015 nicht mehr weit entfernt von den guten Ergebnis-
sen Rostocks und mit einem durchschnittlichen Zimmerpreis
von 77,90 EUR konnten die Leipziger Hoteliers den stetigen
Anstieg der vergangenen Jahre weiter fortsetzen. Vergleicht
man die Zimmerpreise im Jahr 2015 mit denen im Jahr 2011,
stiegen diese in Leipzig insgesamt um 16,2 Prozent, so stark
wie in keiner anderen hier analysierten Stadt Ostdeutsch-
lands einschlieBlich Berlins (plus 10,7 Prozent). Die Erlése pro
Zimmer (RevPAR) stiegen innerhalb dieser funf Jahre sogar
um 25,1 Prozent auf 53,86 EUR und liegen damit aktuell
hinter Berlin (71,70 EUR) und

Rostock (66,97 EUR) auf Rang 3. Leipzig wird mit seinem
traditionsreichen Messezentrum, seiner Universitat mit
Nobelpreispersonlichkeiten und seinem Ruf als logistische
Drehscheibe Europas zu einem Standort von

internationalem Interesse und zieht damit nicht nur Touristen,
sondern vor allem auch zahlreiche nationale und internatio-
nale Geschaftsleute an.

i 7 : s
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Rostock

Die Hansestadt an der Ostsee kann auf eine besonders
positive Entwicklung zurickblicken, wenn man den
Hotelmarkt betrachtet. Die Zahl der Ubernachtungen stieg
in den vergangenen funf Jahren nur in Leipzig noch
starker als in Rostock. Im Vergleich zu 2011 wurden in
der Hansestadt im Jahr 2015 rund 27,7 Prozent mehr
Ubernachtungen registriert (Leipzig: 32,5 Prozent).
Ausgehend von 1.930.000 Ubernachtungen im Jahr 2015,
konnte die Stadt im laufenden Jahr die Marke von 2 Mio.
erreichen.

Noch deutlicher zeigt sich die positive Entwicklung an
den gestiegenen Zimmerpreisen und -erlésen. Mit 94,26
EUR liegen die durchschnittlichen Zimmerpreise erneut 5
Prozent iber denen von 2014 und damit erneut leicht
Gber den durchschnittlichen Preisen fiir Berliner Hotelzim-
mer. Der Erlés pro Zimmer (RevPAR) stieg innerhalb des
vergangenen Jahres mit plus 7,9 Prozent noch starker auf
fast 67 EUR.

Auch die Auslastung der Hotels liegt mit 71 Prozent
erstmals ber 70 Prozent und hinter Berlin an zweiter
Stelle der ostdeutschen Zentren. Diese guten Ergebnisse
hangen zweifellos mit der Ndhe Rostocks zur Ostsee
zusammen, die fir zahlreiche Urlauber ein Anziehungs-
punkt ist.

Erfurt

Erfurt kann vor allem mit seiner zentralen Lage in der Mitte
Deutschlands punkten, direkt an der Autobahn A4 gelegen,
die einmal quer durch Deutschland verlduft. So finden sowohl
Touristen als auch Geschdftsreisende und Kongressgdste eine
gute Anbindung vor. Trotz des Anstiegs der Ubernachtungszah-
len im vergangenen Jahr auf erstmals iber 800.000 ging die
Auslastung der Erfurter Beherbergungsstatten um 1,3 Prozent
zurtick. Dies konnte unter anderem damit zusammenhangen,
dass im vergangenen Jahr zu den bereits existierenden ca.
5.000 Hotelbetten rund 200 weitere hinzukamen: Zum einen
eroffnete die B&B-Gruppe ein neues Hotel im Erfurter Zent-
rum. Zum anderen erweiterte auch die Bachmann-Hotelgrup-
pe ihren Erfurter Standort um knapp 100 Zimmer.*" Im
Vergleich mit Dresden, Leipzig, Rostock und Potsdam konnten
die Hoteliers in Erfurt die durchschnittlichen Zimmerpreise am
deutlichsten erhéhen und damit auch die Erlése pro Zimmer
(RevPAR) um 4,4 Prozent steigern. Erfurter Hotelzimmer sind
unter den fiinf ostdeutschen Stadten (ohne Berlin) zwar noch
immer die ginstigsten, kosten mit durchschnittlich 64,63 EUR
pro Zimmer jedoch 6,2 Prozent mehr als noch 2014.

Potsdam

Der Hotelimmobilienmarkt der brandenburgischen Landes-
hauptstadt kann seit Jahren von der Anziehungskraft der
zahlreichen historischen Schlésser und Parkanlagen sowie
den Maglichkeiten zur Erholung in der Natur und am Wasser
profitieren. Hinzu kommt die Nahe zu Berlin, die Potsdam
auch fir Tagungsgdste und Kongressveranstalter attraktiv
macht, die die hohen Hotelkosten in der Hauptstadt vermei-
den machten.

Daher ist es wenig erstaunlich, dass samtliche Kennzah-
len, die den Hotelmarkt charakterisieren, fir Potsdam
ausgezeichnete Entwicklungen und attraktive Niveaus
abbilden: Neben der Zahl der Ubernachtungen stieg auch die
Zimmerauslastung innerhalb des vergangenen Jahres von
64,3 auf 65,7 Prozent. Die Erlose, die Potsdamer Hotels pro
Zimmer erzielen konnten (RevPAR), stiegen um 3,6 Prozent
auf 46,81 EUR. Diese liegen damit zwar unter den finf
groRten ostdeutschen Zentren noch immer an vorletzter
Stelle. Allerdings steigen die Erlose in Potsdam seit Jahren
kontinuierlich, so dass sie bereits 13,9 Prozent iber dem
Niveau von 2011 liegen.

Insgesamt schatzen die deutschen Hoteliers ihre Lage fir
die kommenden Monate positiv ein. Vor allem die gute
Konjunktur in Deutschland, der Trend zum Stadtetourismus
und die steigende Zahl an internationalen und nationalen
Geschaftsreisenden sowie die steigende Kaufkraft der
Konsumenten tragen zu dieser positiven Grundstimmung
bei.”? Fur die ostdeutschen Stadte ist daher von einer weiter-
hin positiven Wirkung auf den Hotelmarkt auszugehen.

“1 http://erfurt.thueringer-allgemeine.de/web/lokal/leben/detail /-/specific/Zwei-neue-Hotels-

buhlen-in-der-City-von-Erfurt-um-Besucher-325701864; Zugriff 6.5.2015
“2Dehoga Branchenbericht, Herbst 2015

Hotelimmobilienmarkt - Ostdeutschland M
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Fachwerkhaus vor dem Radisson Hotel, Erfurt

Lobby des Maritim Hotels, Dresden

39 —



— 40

M Quellenverzeichnis

Quellenverzeichnis

Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg: Einwohnerregister

Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Pressemitteilung vom 17. Marz 2016, ,Erwerbstatigkeit im 4. Quartal 2015:
in Berlin weiterhin hochster Anstieg aller Bundeslander, positive Entwicklung im Land Brandenburg”
Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg: Statistischer Bericht. Gaste, Ubernachtungen und
Beherbergungskapazitat im Land Berlin, Ausgabe 2010

Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg: Statistischer Bericht. Gaste, Ubernachtungen und
Beherbergungskapazitat im Land Berlin, Ausgabe 2015

Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg: Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen, Bruttoinlandsprodukt und
Bruttowertschopfung im Land Berlin nach Wirtschaftsbereichen 1991 bis 2015, Berlin 2015
Berlin-Institut fir Bevolkerung und Entwicklung: Im Osten auf Wanderschaft, 2016

BNP Paribas Real Estate: At a Glance 2015. Focus retail

BNP Paribas Real Estate: Biromarkt Leipzig, Q1 2016

BNP Paribas Real Estate: Investmentmarkt Deutschland. Property Report 2016

BNP Paribas Real Estate: Retailmarkt Deutschland. Property Report 2016

Bulwiengesa AG

Bundesagentur fir Arbeit: Arbeitsmarkt in Zahlen. Arbeitsmarktstatistik 2014 und 2015

Catella: Buromarkt Deutschland 2015, Miet- und Investorenmarkte

Dehoga: Branchenbericht, Herbst 2015

Deloitte: Hotelmarkt Berlin. Eine Hauptstadt meistert Wachstum, 2016

Bildnachweise

Titel: Boris Breytman/Fotolia; LianeM/Fotolia; Sean Pavone/Alamy Stock Photo; david@engel.ac/Fotolia; pure-life-pictures/Fotolia; Rico Kodder/
Fotolia; Seite 4: Michael Fahrig; Seite 5: hanohiki/Alamy Stock Photo; Seite 6: Julie ¢ Woodhouse/Alamy Stock Photo; Seite 7: steschum/Fotolia;
Seite 11: Christian Draghici/Shutterstock; Seite 17: lain Masterton/Alamy Stock Photo; Seite 20: travelstock44/Alamy Stock Photo; Seite 23: Iain
Masterton/Alamy Stock Photo; Seite 25: Max Yashin/Shutterstock; Lauca Images/Alamy Stock Photo;

Quellenverzeichnis

Gfk: Pressemitteilung vom 27. Januar 2016, ,Konsumklima steigt wieder leicht”

IW KéIn Consult/Wirtschaftswoche/Immobilienscout24: Stadteranking 2015 - Deutsche Grof3stadte
im Vergleich

JLL: Pressemitteilung vom 13. Januar 2016, ,Und es ging noch mehr: Die Glanzleistung von 2014 ist
Geschichte - Auf deutschem Hotelinvestmentmarkt werden Gber vier Mrd. EUR umgesetzt”

JLL: Berliner Start-Ups als Bironutzer... Auf dem Weg zum Establishment?, 2015

KPMG: 3. Deutscher Startup Monitor, 2015

MB Research

PwC/ULI: Emerging Trends in Real Estate, Europe 2016, London 2016

Savills: Biromarktbericht Berlin, 1. Halbjahr 2016

Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technologie und Forschung: Pressemittelung von 30. Marz 2016,
,Berliner Wirtschaft auf Wachstumskurs”

Statistisches Bundesamt: Volkswirtschaftliche Gesamtrechnung der Lander

Statistisches Bundesamt, Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen

Statistische Landesamter von Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen-Anhalt, Sachsen und Thiringen
STR Global

Wiiest & Partner Deutschland, W&P Immobilienberatung GmbH

Internetseiten:

http://erfurt.thueringer-allgemeine.de/web/lokal/leben/detail /-/specific/Zwei-neue-Hotels-buhlen-in-der-

City-von-Erfurt-um-Besucher-325701864; Zugriff 6.5.2015

Seite 27: Manfred Ruckszio/Alamy Stock Photo; Ernst Wrba/Alamy Stock Photo; imageBROKER/Alamy Stock Photo; Seite 29: Jorg Hackemann/
Shutterstock; Seite 31: imageBROKER/Alamy Stock Photo; Seite 33: Novarc Images/Alamy Stock Photo; imageBROKER/Alamy Stock Photo; Seite 35:
Novarc Images/Alamy Stock Photo; Seite 37: Kuttig -Travel-2/Alamy Stock Photo; Karsten Praufe; Seite 38: Juergen Schwarz/Alamy Stock Photo;
Seite 39: imageBROKER/Alamy Stock Photo; M. Timothy 0'Keefe/Alamy Stock Photo

4T —



42

M Kontakte

TLG IMMOBILIEN AG

Hausvogteiplatz 12
10117 Berlin

Tel. 030 2470 50

Fax 030 2470 7337
E-Mail: kontakt@tlg.de

www.tlg.de

Niederlassung Nord:

Hausvogteiplatz 12
10117 Berlin

Tel. 030 2430 3310
Fax 030 2430 3309
E-Mail: nord@tlg.de

Kundenservice
Tel. 0800 854 00 00 (Freecall)
Fax 030 2430 3123

Niederlassung Sud:

Budapester Strafse 3
01069 Dresden

Tel. 03514913 0

Fax 0351 4913 460
E-Mail: sachsen@tlg.de

Kundenservice
Tel. 0800 854 854 8 (Freecall)
Fax 0351 4913 460

Impressum

Herausgeber:

TLG IMMOBILIEN AG
Unternehmenskommunikation
Hausvogteiplatz 12

10117 Berlin

Konzeption, Projektmanagement, Redaktion:

RUECKERCONSULT GmbH, Berlin

Artdirektion:
Dominik Arndt

Datenpartner:

Wuest & Partner Deutschland, W&P Immobilienberatung GmbH

Datenbasis 02/2016

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der enthaltenen Informationen wird keine

Haftung Gbernommen.

Copyright:

07/2016 © TLG IMMOBILIEN AG, Berlin
Das Werk (einschliefslich Tabellen, Grafiken) ist urheberrechtlich geschutzt.

Impressum M

Jede Verwendung ohne Zustimmung des Herausgebers ist unzuldssig und strafbar. Das gilt ins
besondere fir Vervielfaltigungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmung sowie Speicherung und

Verarbeitung in elektronischen Systemen.

43



TLG IMMOBILIEN AG

Hausvogteiplatz 12
10117 Berlin

Tel. 030 2470 50

Fax 030 2470 7337
E-Mail: kontakt@tlg.de

www.tlg.de



	01_Titel_V4
	03_Editorial_V4
	04_Executive_Summary_V4
	05_Berlin_Rahmen_V4
	06_Berlin_Buero_V4
	07_Berlin_EZH_V4
	08_Berlin_Hotel_V4
	09_Ostdeutschland_Rahmen_V4
	10_Ostdeutschland_Buero_V4
	11_Ostdeutschland_EZH_V4
	12_Ostdeutschland_Hotel_V4
	13_Quellenverzeichnis_V4
	14_Kontakte_Impressum_V4



