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FRAGE 1: SIE SIND … 
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Privater Vermieter
und Eigentümer

Eine private
Kaptialgesellschaft

Ein kommunales
Wohnungsunterneh
men

Eine
Genossenschaft



FRAGE 2: WIE VIELE WOHNUNGEN BIETEN SIE / IHR UNTERNEHMEN 
ZUR VERMIETUNG AN? 

Ein Jahr Mietendeckel7

1 - 4

5 - 9

10 - 29

30 - 49

50 - 99

100 - 199

200 - 499

500 - 999

1.000 - 2.499

2.500 - 4.999

Mehr als 5.000
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FRAGE 4: UM WIEVIEL PROZENT WERDEN SICH IHRE 
MIETEINNAHMEN INSGESAMT VERRINGERN?
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Max 50%

Max 45%

Max 40%

Max 35%

Max 30%

Max 25%

Max 20%

Max 15%

Max 10%

Einnahmen sind unverändert
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FRAGE 5: HAT DER MIETENDECKEL AUSWIRKUNGEN AUF IHRE 
FINANZIERUNG?
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Finanzierungskosten
sind unverändert

Finanzierungskosten
haben sich erhöht

Finanzierungskosten
sind gesunken



FRAGE 6: SIND IHNEN DURCH DIE UMSETZUNG DER VORSCHRIFTEN 
ZUSÄTZLICHE, ERGEBNISRELEVANTE KOSTEN ENTSTANDEN?
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Ja

Nein



FRAGE 7: PLANEN SIE, AUSGABEN ZU REDUZIEREN? 
WENN JA, IN WELCHEN BEREICHEN? (MEHRFACHNENNUNG)
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Reinigung

Pflege von Grünanlagen

Renovierung von
gemeinschaftlich genutzten…

Renovierung von
Wohnungen bei…

Modernisierung / Sanierung

Keine Reduzierung geplant

0% 20% 40% 60% 80% 100%



FRAGE 8: BEFÜRCHTEN SIE EINEN WERTVERLUST FÜR 
IHRE IMMOBILIE?
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Ja

Nein



FRAGE 9: WERDEN SIE IHRE INVESTITIONEN IN BERLINER 
WOHNUNGEN...
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ausweiten?

reduzieren?

unverändert
lassen?



FRAGE 10: PLANEN SIE EINEN EXIT ALS... (MEHRFACHNENNUNG)
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keine Verkäufe geplant

und / oder Einzelverkauf?

Globalverkauf?

0% 20% 40% 60% 80%
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Auswirkungen des 
Mietendeckels auf 
Miet- und Kaufpreise



21st Real Estate GmbH |

MIETENTWICKLUNG UND MIETENDECKEL

11,08 €/m²

12,86 €/m² 12,84 €/m²

14,05 €/m²

15,47 €/m²

17,39 €/m²
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18 €/m²

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2018 2019 2020

Entwicklung Angebotsmieten

Baujahr vor 2014 Baujahr ab 2014

• Ca. 86 Prozent der Angebote liegen 

über der gemäß Mietendeckel 

zulässigen Miete

• Zulässige Miete wäre im Maximalfall 

11,80 €/m² (Baujahr 2003-2013, 

Sammelheizung mit Bad, 

modernisiert)

• Median der Angebotsmiete (vom 

Mietendeckel betroffen) liegt bei 

12,84 €/m²

• Seit Veröffentlichung des 

Eckpunktepapiers im Juni 2019 ist 

der Angebotsmietpreis im 

betreffenden Segment praktisch 

konstant geblieben

84%

90%

86%

82%

84%

86%

88%

90%

92%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2018 2019 2020

Anteil nicht mietendeckelkonformer Angebote



21st Real Estate GmbH |

PREISE FÜR BETROFFENE HÄUSER UND ETW EHER 
KONSTANT

3.809 €/m²

4.702 €/m²

4.978 €/m²

5.974 €/m²
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Entwicklung Angebotspreise Eigentumswohnungen

Baujahr vor 2014 Baujahr ab 2014

• Bei Einfamilienhäusern ist im ersten 

Quartal 2020 ist eine eher 

gegenläufige Tendenz in der 

Preisentwicklung zu erkennen

• Auf die Angebotspreise von 

Eigentumswohnungen hatten sowohl 

Ankündigung als auch die Erlangung 

der Rechtskraft des Mietendeckels 

keinen offensichtlichen Einfluss

• Der Anteil an angebotenen, 

modernisierten Wohnungen ist um 

knapp 4 %-Punkte angestiegen

3.590 €/m² 3.628 €/m² 3.685 €/m²
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Entwicklung Angebotspreise Einfamilienhäuser

Baujahr vor 2014 Baujahr nach 2014

11%
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20%
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Anteil modernisierter Wohnungen



Dr. Nicolai Wendland

CIO

21st Real Estate GmbH

nicolai.wendland@21re.de
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…wird das Verhältnis zwischen 

Mieter und Vermieter nachhaltig 

negativ beeinflussen und sorgt für 

starke Verunsicherung auf beiden 

Seiten.

…erschwert dringend benötigten 

Neubau und Modernisierungen.

…verhindert die Ausführung 

dringend benötigter Maßnahmen zur 

Unterstützung sowie zum Erhalt  

lebenswerter Quartiere aufgrund 

wirtschaftlicher Einbußen der 

Vermieter.

…schafft ein Bürokratiemonster, das  

sowohl die Verwaltung als auch die 

Vermieter an ihre Grenzen bringt.

…kann einen Dialog sowie einen 

Austausch der besten Ideen zwischen 

allen Stakeholdern nicht adäquat 

ersetzen, dies gilt insbesondere in der 

aktuellen Situation.

D e r  M i e t e n d e c k e l …

S t e f a n i e  F r e n s c h ,  V o r s t a n d s s p r e c h e r i n  Z I A - R e g i o n  O s t  

16.06.2020 16. Juni 2020
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Dr. André Schlüter

T +49 (0)30 28 44 987 67

F +49 (0)30 28 44 987 99
www.rueckerconsult.de

HERZLICHEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

FÜR WEITERE FRAGEN STEHEN WIR IHNEN GERNE ZUR VERFÜGUNG!

schlueter@rueckerconsult.de


